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art. 1

Inleidende bepalingen

Begripsbepalingen

1. In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a.

27

het plan:
het onderhavige bestemmingsplan”Buitengebied 2004";
de kaart:
de kaart, deel uitmakende van het plan, nummer 101638-0002-01, bestaande uit
de bladen 1 tot en met 4;
agrarisch bebouwingsvak:
een op de kaart aangegeven aaneengesloten stuk grond, alwaar uitsluitend mag
worden gebouwd ten behoeve van één agrarisch bedrijf;
agrarisch bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat blijkens zijn aard en indeling voor een agrarisch bedrijf is be-
stermnd, met uitzondering van agrarische bedrijffswoningen en kassen;
agrarisch handelsbedrijf:
bedrijf gericht op de toelevering ten behoeve van agrarische bedrijven, dan wel
een bedrijf dat fungeert als tussenhandel! van agrarische producten;
agrarische hulpbedrijf:
bedrijf gericht op deelbewerkingen, dan wel het leveren van diensten ten behoeve
van agrarische bedrijven;
akkerbouwbedrijf:
bedrijf gericht op het telen van gewassen door (nagenoeg) geheel gebruik te ma-
ken van de bij het bedrijf behorende open gronden;
bebouwing:
één of meer bouwwerken;
bebouwingsgrens:
een op de kaart aangegeven lijn, die door gebouwen niet mag worden overschre-
den, tenzij in de voorschriften anders is bepaald;
bebouwingsvak:
een op de kaart aangegeven aaneengesloten gebied, geheel of gedeeltelijk door
bebouwingsgrenzen omgeven, waarmee gronden zijn aangegeven waarop gebou-
wen zijn toegelaten;
bedrijfs- of dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw, of op een terrein, kennelijk slechts bestemd voor
één of meer personen, wiens/wier huisvesting daar, gelet op de bestemming van
het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;
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beroepsuitoefening aan huis:

het uitoefenen van een vrij en zelfstandig beroep of het beroepsmatig verlenen van
diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, educatief, kunstzinnig
of technisch gebied of daarmee gelijk te stellen activiteiten, niet zijnde detailhandel of
prostitutie, waarbij de woning in hoofdzaak haar woonfunctie behoudt en dat een
ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met de woonfunctie in overeenstemming
is;

. bestaand:

1. bij bouwwerken bestaand ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbe-
stemmingsplan;

2. bij gebruik bestaand ten tijde van het van kracht worden van het betreffende
gebruiksverbod;

bestemmingsgrens:

een grens van een bestemmingsvlak, met dien verstande dat de bebouwingsgren-
zen die agrarische bebouwingsvakken omsluiten, tevens als zodanig dienen te
worden beschouwd;

bestemmingsvlak:
een op de kaart aangegeven aaneengesioten gebied geheel door bestemmings-
grenzen omgeven, met eén bestemming;

bijgebouw:
een bij een woning behorend gebouw, dat geen woonruimte(n) bevat en dat zich
visueel onderscheidt van een woning, een woonwagen of een woanschip;

bosbouw:
de teelt van bomen ten behoeve van de houtproductie;

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige be-
bouwing is toegestaan;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang, van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct, hetzij indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun
vindt in of op de grond;

concentratiegebied:

het op de kaart aangegeven gebied waarbinnen voor de agrarische bedrijfsontwik-
keling extra ruimte wordt gegeven bestaande uit de mogelijkheid voor nieuwvesti-
ging van agrarische bedrijven en op scommige onderdelen ruimere bebouwingsmo-
gelijkheden voor agrarische bedrijven;

dagrecreatie:
recreatief buitenverblijff gedurende de dag, dat in hoofdzaak gericht is op het recre-
eren in de open lucht;

dierveredelingsbedrijf:

bedrijven gericht op het kweken van vis of de teelt van slacht-, fok-, leg- of pelsdieren
in gebouwen en (nagenoeg) zonder weidegang, waarbij de teelt niet afhankelijk is
van de agrarische grond als productiemiddel;
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aa.

bb.

Ccc.

dd.

ee.

ff.

discotheek/bar-dancing:

een horecabedriif dat gericht is op het verstrekken van dranken voor gebruik ter
plaatse waarbij het doen beluisteren van overwegend mechanische muziek en het
verschaffen van dansgelegenheid een wezenlijk onderdeel vormen;,

escortbedrijf:

Een natuurlijk persoon, groep van personen of rechtspersonen die bedrijfsmatig of
in een omvang alsof het bedrijffsmatig is prostitutie aanbiedt die op een andere
plaats dan in een bedrijfsruimte wordt uitgeoefend;

fruitteeltbedrijf:
bedrijf gericht op het telen van fruit door (nagenoeg) geheel gebruik te maken van
de bij het bedrijf behorende open gronden;

gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsioten ruimte vormt;

glastuinbouwbedrijf:
agrarische bedrijf gericht op het telen van groenten, fruit, bloemen, planten, vruch-
ten of sierteeltgewassen (nagenoeg) gehee! door gebruik te maken van kassen;

grondgebonden agrarische bedrijf:

bedrijf gericht op akkerbouw en tuinbouw op open grond alsmede veehouderij,
sierteelt, bollenteelt, fruitteelt, bosbouw en weidebedrijf, mits de exploitatie van dit
bedrijf geheel of grotendeels gebonden is aan ter plaatse of in de nabijheid aanwe-
zige gronden;

horecabedrijf:

een bedrijf of instelling, zoals een hotel, restaurant, café of snackbar, waar bedrijfs-
matig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt, en/of
zaalaccommodaties worden geéxploiteerd en/of waarin bedrijfsmatig logies worden
verstrekt, niet zijnde een prostitutiebedrijf;

kampeermiddelen:

tent, tentwagen, kampeerauto of (toer)caravan dan wel enig ander onderkomen of
enig ander voertuig, of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen
bouwwerk zijnde waarvoor ingevolge artikel 40 van de Woningwet een bouwver-
gunning is vereist; een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen ge-
heel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen wor-
den gebruikt voor recreatief nachtverblijf dan wel voor nachtverblijf van personeel,
werkzaam op de kampeerplaats waar deze onderkomens of voertuigen zijn ge-
plaatst;

kamperen:

1. het houden van recreatief nachtverblijf in een kampeermiddel als bedoeld in
artikel 1, lid 1 onder ¢ van de Wet op de openluchtrecreatie;

2. het plaatsen dan wel geplaatst houden van kampeermiddelen;

3. hieronder wordt niet verstaan het huisvesten van tijdelijke arbeidskrachten;

kas:

een gebouw, waarvan de wanden en het dak bestaan uit glas of ander lichtdoorla-
tend materiaal, dienend tot het kweken of trekken van vruchten, bioemen, groenten
of planten;

o = o ~
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gg.

hh.

-

kk.

L.

mm.

nn.

kleinschalig kamperen:

het houden van een kampeerterrein, waarvoor burgemeester en wethouders vrij-
stelling of ontheffing van het vergunningsvereiste ex artikel 8 van de Wet op de
openluchtrecreatie kunnen verlenen;

manege:

een bedrijf dat geheel gericht is op het houden, stallen en verzorgen van paarden
alsmede op het geven van onderricht in het paardrijden en het op recreatieve of
sportieve viak laten beoefenen van de paardensport.

niet grondgebonden agrarisch bedrijf

bedrijf dat (nagenoeg) zonder gebruik te maken van de open grond is gericht op
het telen van dieren of gewassen, waarbij de exploitatie van dit bedrijf (nagenoeg)
niet gebonden is aan ter plaatse of in de nabijheid aanwezige gronden,;

onderkomen:

voor verblijf geschikt -al dan niet aan hun oorspronkelijke bestemming onttrokken-
voertuig, vaartuig, ark, toercaravan, verplaatsbare woonunit, voor zover deze niet
als bouwwerken zijn aan te merken, alsook een tent;

paardenfokkerij/stoeterij:
bedrijven gericht op het fokken van paarden voor hetzij de inzet voor eigen fokkerij,
hetzij voor verkoop, niet zijnde het houden van manege- of pensionpaarden;

peil:
- hoofdgebouw:
1. de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang van een gebouw;
2. indien de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst, de door burge-
meesters en wethouders vastgestelde hoogte van het terrein ter plaatse
van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw of zoals dit ten tijde van
het ter inzage leggen van het ontwerp van dit pian aanwezig was;
- bijgebouw:
de hoogte als voor het (hoofd)gebouw geldt, of indien er sprake is van een
hoogteverschil in terrein, bijvoarbeeld talud, de door burgemeester en wet-
houders vastgestelde hoogte van het terrein, in relatie met de hoogte van de
naburige bebouwing op het naburige erf;

perceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

recreatie- of pleziervaartuig:
elk vaar- of drijftuig, dat uitsluitend of in hoofdzaak wordt gebezigd voor recreatie-
doeleinden;

oo. rotor:
een schoepenwiel van een windenergie-instaliatie;
pp. schuurkas:
een gebouw met de uiterlijke verschijningsvorm van een bedrijffsgebouw en een
lichtdoorlatende dakafdekking;
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qg.

rr.

SS.

tt.

uu.

XX.

yy.

seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke besloten ruimte, hieronder wordt mede begrepen
een voer- of vaartuig, waarin bedrijffsmatig, of in omvang alsof zij bedrijfsmatig was,
seksuele handelingen worden verricht, of vertoning van pornografische aard
plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder
begrepen een seksclub, een privé-huis, een erotische massagesalon, een seksbios-
coop, een seksautomatenhal, een sekstheater of parenclub, al dan niet in combinatie
met elkaar;

sekswinkel:

De voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin hoofdzakelijk goederen
van erotisch-pornografische aard aan particulieren plegen te worden verkocht of
verhuurd;

stacaravan

een caravan, die als gebouw valt aan te merken, maar waarvoor ingevolge het be-
paalde in artikel 1 derde lid van de Wet op de openluchtrecreatie juncto artikel 40
tweede lid van de Woningwet geen bouwvergunning is vereist,

straatmeubilair:
de op of bij de weg behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals ver-
keerstekens, wegbebakeningen, bewegwijzeringen, lichtmasten, halte-aanduidin-
gen, parkeer- en verkeersregulerende constructies, brandkranen, informatie- en
reclameconstructies, rijwielstandaards, papierbakken, zitbanken, plantenbakken,
communicatievoorzieningen, gedenktekens, speelplekvoorzieningen, telefooncel-
len en abri's;
teeltondersteunend glas:
kassen deel uitmakende van een vollegrondstuinbouwbedrijf of bollenteeltbedrijf,
waarvan de productieomvang in ondergeschikte mate (minder dan de helft) onder-
deel uitmaakt van de totale productieomvang van het bedrijf;

. veehouderijbedrijf:
bedrijf gericht op het houden van melk- en ander vee, (nagenoeg) geheel gebon-
den aan de bij het bedrijf behorende gronden;

. vollegrondstuinbouwbedrijf.
bedrijf gericht op het telen van groenten, tuinvruchten, sierteeltgewassen, tuinza-
den en bloembollen door (nagenoeg) geheel gebruik te maken van de bij het be-
drijf behorende open gronden;
warmtebuffer:
een watersilo voor het opslaan van warm water ten dienste van een agrarisch-,
zaadteelt-, of glastuinbouwbedrijf;
windenergie-installatie:
een installatie, bestaande uit een al dan niet solitaire windmolen, die dient voor het
omzetten van de energie van bewegende lucht in andere vormen van energie, zoals
elektriciteit en warmte;
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2z,

aaa.

bbb.

woonschip:

1. elk vaar- of drijftuig, dat uitsluitend of in hoofdzaak wordt gebezigd als of te
oordelen naar de censtructie en/of de inrichting uitsluitend of in hoofdzaak is
bestemd tot dag- en/of nachtverblijf van een of meer personen;

2. een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1 in aanbouw;

3. een casco, dat tot vaar of drijftuig als bedoeld onder 1 kan worden verbouwd,;

4. elk vaar- of drijftuig, waarin of waarop bedrijffsmatige of soortgelijke activiteiten
worden uitgeoefend of dat daartoe is ingericht;

5. de overblijffselen van een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1 tot en met 4,

zaadteeltbedrijf:
bedrijf gericht op het veredelen en/of kweken van plantaardige zaden, alsmede het
onderzoek daarnaar,

zomerhuis:

een gebouw, geen woonkeet en geen stacaravan of een ander bouwsel op wielen
zijnde, bestemd om uitsluitend door één of meerdere personen, die elders hun
hoofdverblijff hebben, gedurende een gedeelte van het jaar, overwegend het zomer-
seizoen, te worden bewoond.

. In deze voorschriften wordt mede verstaan onder:

natuurwetenschappelijke waarden:
omvatten geologische, bodemkundige en biologische waarden;

landschappelijke waarden:
omvatten geomorfologische en landschappelijk-esthetische waarden;

cultuurhistorische waarden:
omvatten mede archeologische waarden.

. Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op die
wettelijke regelingen zoals die luiden op het moment van het ter inzage leggen van het
ontwerp van dit plan.

)
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art. 2

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

lengte, breedte en diepte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot het hart van scheidsmuren;
opperviakte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en het hart van scheidsmuren;
goothoogte van gebouwen:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord of
daarmee gelijk te stellen constructiedeel, ondergeschikte bouwdelen als goten van
dakkapelien niet meegerekend;
inhoud van gebouwen:
tussen buitenwerkse gevelviakken, harten van scheidsmuren, buitenzijden van
dakvlakken, erkers en dakkapellen en bovenzijde van begane grondvioeren,
(nok)hoogte van bouwwerken:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt (Buiten beschouwing blijven: schoorstenen,
liftopbouwen, antennes en soortgelijke technische installaties);
breedte van woningen:
tussen de buitenwerkse eindgevelvlakken en de gemiddelde harten van scheids-
muren;
masthoogte:
de afstand tussen maaiveld en het hoogste punt dat door een constructiedeel van
een windenergie-installatie, met uitzondering van de rotor, wordt bereikt.
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II Bestemmingsbepalingen

A. Woondoeleinden

art. 3

Woningen met tuinen en erven (Wa)

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermings-
zone waterkering) bestemd voor woningen met de daarbij behorende bouwwerken, zo-
als bijgebouwen, en tuinen en erven;

2. Indeling van de bestemmingsviakken.

a.

b.

C.

Op de gronden binnen het bebouwingsvak mogen woningen, woninguitbreidingen,
bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd.

Voor zover de gronden gearceerd staan aangegeven mogen op deze gronden uit-
siuitend bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd.
Voor zover de gronden ongearceerd staan aangegeven mogen op deze gronden,
onverminderd het bepaalde in lid 3 onder c, sub 6 van dit artikel, uitsluitend bouw-
werken geen gebouwen worden gebouwd.

Voor de gronden binnen het bebouwingsvak die niet door een woning in beslag
worden genomen gelden de bepalingen zoals die van toepassing zijn voor de ge-
arceerd aangegeven gronden, met dien verstande dat op een afstand van minder
dan 3 m vanaf de voorgevel of het verlengde daarvan, geen bouwwerken mogen
worden gebouwd.

3. Bebouwingsnormen

=13

Woningen:

1. De regeling voor karakteristiecke bouwwerken (artikel 30) is van toepassing op
de bouwwerken die zijn aangeduid als “Karakteristiek bouwwerk” (K} of als
“Stolp” (8).

2. Het aantal woningen mag per bebouwingsvak niet meer bedragen dan 1.

3. De breedte van een woning mag niet meer bedragen dan 10 m.

4. De goothoogte en de nokhoogte van een woning mag niet meer bedragen dan
respectievelijk 6 m en 10 m.

5. De inhoud van een woning mag niet meer bedragen dan 750 m3.

6. De diepte van een woning mag niet meer bedragen dan 15 m.

7. De woning dient van een kap te worden voorzien, waarvan de dakhelling niet
minder mag bedragen dan 30° en niet meer dan 60°, met uitzondering van
gebroken kappen (mansardekappen), waarvan het eerste dakvlak vanaf de
goot een helling van maximaal 70° en het daksluitende viak een heliing van
maximaal 50° mag hebben.

8. De nokrichting of, indien geen sprake is van een noklijn, de hoofdrichting van
de dakviakken dient haaks op of evenwijdig aan de zijdelingse grens van het
bebouwingsvak geprojecteerd te worden.

9. De afstand van een woning tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder
bedragen dan 2 m (met dien verstande dat deze bepaling niet geldt voor aan-
een gebouwde woningen aan de aangebouwde zijde van de woning).

10. Woningen dienen met de voorgevel in de naar de weg toegekeerde bebou-
wingsgrens te worden gebouwd, met uitzondering van:
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i

1.

2

a. woningen, waarbij de afstand tussen de naar de weg toegekeerde bebou-
wingsgrens en de (voorste) perceelsgrens niet minder dan 3m en niet
meer dan 5 m bedraagt, in welk geval de woning tot ten hoogste 3 m achter
de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens mag worden gebouwd,;

b. woningen, waarbij de afstand tussen de naar de weg toegekeerde bebou-
wingsgrens en de 'voorste' perceelsgrens meer dan 5 m bedraagt, in welk
geval de woning tot ten hoogste 5 m achter de naar de weg toegekeerde
bebouwingsgrens mag worden gebouwd;

Indien van een marge als bedoeld onder 3a, sub 10 a of sub 10 b van dit lid ge-
bruik wordt gemaakt, mag de van de weg afgekeerde bebouwingsgrens met
een afstand gelijk aan de gekozen maat worden verschoven, met dien ver-
stande dat, de afstand tussen de achtergevel van de woning en de achterste
perceelgrens nimmer minder mag bedragen dan de helft van de afstand tussen
de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens en de achterste perceelsgrens.

Woninguitbreidingen

Woninguitbreidingen aan aaneengebouwde en twee-onder-één-kapwoningen
mogen uitsluitend worden gebouwd waar dit op de kaart met een enkele arce-
ring is aangegeven.

Woninguitbreidingen aan vrijstaande woningen mogen aan de zij- en achterge-
vel van de woning worden aangebouwd.

Woninguitbreidingen aan de zijgevel van vrijstaande woningen dienen tenminste
1,5 m achter de voorgevel van de woning en het denkbeeldig verlengde daarvan
te worden gebouwd.

De afstand van woninguitbreidingen tot de zijdelingse perceelsgrens en de ach-
terste perceelsgrens mag nooit minder dan respectieveliik 2 m en 7 m bedra-
gen.

De goothoogte van woninguitbreidingen mag niet meer dan 3 m bedragen.
Woninguitbreidingen mogen zowel plat worden afgedekt, als worden voorzien
van een kap, waarvan de helling gelijk is aan de dakhelling van de woning
waaraan wordt aangebouwd.

Bijgebouwen:

Bijgebouwen mogen zowel aangebouwd aan de woning als vrijstaand worden

gebouwd.

Voor zover een bijgebouw wordt aangebouwd gelden de volgende regels:

a. het bijgebouw dient ten minste 3 m achter de voorgevel van de woning en
het verlengde daarvan te worden gebouwd;

b. uitsluitend aan één zijgevel en de achtergevel van de woning mag worden
aangebouwd.

De goothoogte van een aangebouwd bijgebouw mag niet meer bedragen dan

3m.

De goothoogte en nokhoogte van een vrijstaand bijgebouw mogen niet meer

bedragen dan respectievelijk 3 men 6,5 m.

Bijgebouwen mogen zowel plat worden afgedekt als worden voorzien van een

kap, waarvan de helling bij een aangebouwd bijgebouw gelijk is aan de dakhel-

ling van de woning waaraan wordt aangebouwd en bij een vrijstaand bijgebouw

ten hoogste 60° mag bedragen.

Bijgebouwen mogen worden gebouwd, op de niet gearceerde gronden voor de

naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens, als tochtportaal, erker, serre of

balkon met dien verstande dat:
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a. de diepte niet meer bedraagt dan 1,5 m van uit de bestaande gevel waar-
aan wordt aangebouwd mits de diepte van de voortuin niet minder wordt
dan 3 m;
b. de breedte niet meer bedraagt dan 60% van de bestaande voorgevel;
c. de hoogte niet meer bedraagt dan 3,25 m.
d. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

1. Op de gronden gelegen voor de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens
mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 1m
bedragen.

2.  Op de gronden gelegen achter de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens
mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 2 m
bedragen.

4. Oppervlaktenorm
De gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 1/3 ge-
deelte van de oppervlakte van het gebied achter de naar de weg toegekeerde bebou-
wingsgrens, dat niet door de woning in beslag wordt genomen, tot maximaal 100 m2.

5. Bestaande en vervangende bebouwing

a. Voor zover reeds bestaande bebouwing in positie en maatvoering afwijkt van de in
lid 3 onder a tot en met ¢ aangegeven maten en voor zover deze bebouwing tot
stand is gekomen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woning-
wet, zijn die afwijkende maten toegestaan en mogen ze worden gecontinueerd, zo-
wel in de bestaande bebouwing als in eventueei vervangende bebouwing.

b. Bij vervanging mag ook worden gebouwd overeenkomstig het bepaalde in lid 3 on-
der a tot en met c, met dien verstande dat het bestaande bebouwingsopperviak en
bouwvolume mogen worden gecontinueerd.

6. Beroepsuitoefening aan huis
Voor het uitoefenen van een beroep aan huis mag ten hoogste 20% van de vloeropper-
vlakte van de begane grond van de woning, inclusief woninguitbreiding en bijgebouwen
worden gebruikt.

7. Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden strijdig met de bestemming, zoals bedoeld in artikel 40 eer-

ste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a. Het gebruik als opslag-, los- of laadplaats voor handelsdoeleinden.

b. Het bedrijffsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen bestemd en ge-
reed voor onmiddellijk gebruik of verbruik.

c. Het bedrijffsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goederen.

d. het opsiaan of opgeslagen nebben in enigerlei vorm van goederen en materialen van
welke soort dan ook, waaronder puin en afvalstoffen.

e. Het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken,
gerede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen, en voertuigen anders dan
voor het normale gebruik voor wonen, dan wel onderdelen daarvan.

f. Het bedrijffsmatig beoefenen of laten beocefenen van de ruiter-, zwem- of tennissport,
dan wel het bedriffsmatig exploiteren of laten exploiteren van zwembaden en sau-
na's.

g. Het bedrijfsmatig stallen of laten stallen van (klein)vee.

h. Het gebruik van hobbykassen ten behoeve van de uitoefening van een glastuin-
bouwbedrijf.
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8. Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a.

Het bepaalde in lid 3 onder a sub 5 voor een grotere inhoud van de woning tot

maximaal 1000 m3 mits:

1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het
landschap;

2. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreedt;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde oppervlakte van de woning meer gaat bedragen dan 15%
van de opperviakte van het betreffende perceel.

Het bepaalde in lid 2 onder ¢ voor het bouwen van vrijstaande bijgebouwen op on-

gearceerde gronden, mits:

1. gebouwd binnen het verlengde van het bouwvlak aan de achterzijde van de
woning,

2. de goothoogte en nckhoogte niet meer bedraagt dan respectievelijk 3 m en
6,5 m.

3. het bijgebouw plat wordt afgedekt of van een kap wordt voorzien waarvan de
helling ten hoogste 60° bedraagt.

4. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het
landschap;

5. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreedt;

Het bepaalde in lid 4 voor een grotere oppervlakte aan bijgebouwen met inachtne-

ming van de volgende regels:

1. de maximale oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
10% van het perceelsoppervlakte met een maximum van 200 m2;

2. ergeen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

4. ergeen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed.

Lid 6 ten behoeve van het uitoefenen van een beroep aan huis, tot ten hoogste 40%

van de vloeroppervlakte van de begane grond van de woning, inclusief woninguitbrei-

dingen en bijgebouwen, tot ten hoogste 50 m2, mits:

1. het gebruik geen ernstige c.q. onevenredige hinder voor het woonmilieu oplevert
en geen afbreuk doet aan het woonkarakter van de omgeving;

2. het gebruik geen nadelige invioed heeft op de normale afwikkeling van het ver-
keer en geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaakt,

3. geen detailhandel plaatsvindt;

4. het geen bedrijven betreft die vergunningplichtig zijn op grond van de Wet Mi-
lieubeheer.

9. Vrijstelling na voorafgaande verklaring van geen bezwaar
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3, on-
der a sub 2 voor het splitsen van stolpen, indien dit leidt tot hun behoud, in 2 woon-
eenheden, met inachtneming van de volgende regels:

a.

b.
e

7

de bepalingen met betrekking tot karakteristieke bouwwerken (artike! 30) biijven on-
verminderd van kracht;

de inhoud van een woning mag niet minder bedragen dan 450 m3;

met betrekking tot de bijgebouwen is de in lid 4 bepaalde opperviaktenorm van over-
eenkomstige toepassing, op de niet door het bebouwde opperviak van de stolp in
beslag genomen gronden;
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d. aangetoond dient te worden dat in de vergroting van het aantal benodigde parkeer-
plaatsen zal worden voorzien op de bij de woning behorende gronden, dan wel op
gronden in de directe nabijheid van de woning ten behoeve waarvan de vrijstelling
wordt toegepast.

10. Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ter bevordering van de ruimtelijke kwaliteit van de

gebouwde omgeving nadere eisen stellen aan:

a. de situering, afmeting en nokrichting van bebouwing ten behoeve van een behoorlij-
ke afstemming op de visuele en functionele kwaliteit van de aangrenzende openbare
ruimte;

b. de situering, afmeting en nokrichting van bebouwing ten behoeve van een behoorlij-
ke afstemming op de gebruikswaarde van belendende panden en percelen, met be-
trekking tot bereikbaarheid, zichtbaarheid, daglichttoetreding, bezonning en privacy

11.Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belanghebben-
den in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming van het
bepaalde in artikel 39.
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B. Agrarische doeleinden
art. 4 Agrarische bedrijven

Beschrijving in hoofdlijnen
De wijze waarop de in het plan toegekende agrarische doeleinden worden nagestreefd,
kan ten aanzien van het volwaardig of reéel zijn van een agrarisch bedrijf in hoofdlijnen
als volgt worden beschreven.

Het beleid is erop gericht agrarische activiteiten door volwaardige agrarische bedrijven te
laten plaatsvinden.

Van een volwaardig agrarisch bedriff is sprake wanneer het aan ten minste één arbeids-
kracht volledige werkgelegenheid en een aanvaardbaar inkomen biedt of binnen afzien-
bare tijd zal bieden. Van deze bedrijven mag verwacht worden dat zij op langere termijn
levensvatbaar zijn en duurzaam in stand kunnen worden gehouden.

Bij de bepaling van het al dan niet volwaardig zijn van een agrarisch bedrijf kunnen alle
daarvoor van belang zijnde gegevens worden betrokken. Belangrijke criteria bij de beoor-
deling zijn: arbeidsinkomen, veebezetting, grondareaal en ftijdsbesteding. De nota "Be-
eindiging adviestaak microplanologische aangelegenheden” (16 november 1994) van de
directeur Landbouw, Natuur en Openluchtrecreatie in de provincie Noord-Holland za! bij
deze beocordeling als richtlijn worden gehanteerd.

Bestaande bedrijven, die niet aan de eis van volwaardigheid kunnen voldoen, worden
gerekend tot de reéle agrarische bedrijven. Deze bedrijven wordt de planclogische mo-
gelijkheid geboden tot continuering van de bedriffsvoering op het aan hen toebedeelde
bebouwingsvak.

Mogelijkheden tot uitbreiding van agrarische bebouwingsvakken via een wijzigingsbe-
voegdheid zijn voorbehouden aan volwaardige agrarische bedrijven.

Vergroting van het bebouwingsvak van reéle, maar niet volwaardige bedrijven wordt
slechts toegestaan na toepassing van een wijzigingsbevoegdheid, indien deze bedrijven
zich daardoor tot volwaardige bedrijven kunnen en zullen ontwikkelen. Dit moet worden
aangetoond en onderbouwd met een bedrijfsplan, opgesteld door een ter zake deskun-
dige adviesinstantie.
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art. 5 Glastuinbouwbedrijven (Ga)

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, bestemd voor de
uitoefening van reéie en volwaardige glastuinbouwbedrijven met de daarbij behorende
bouwwerken waaronder een bedrijfswoning, agrarische bedrijffsgebouwen en kassen.

2. Bebouwingsnormen

a. De regeling voor karakteristieke bouwwerken (artikel 30) is van toepassing op de
bouwwerken die zijn aangeduid als Stolp (S).

b. Per bebouwingsvak mag ten hoogste één agrarische bedrijfswoning, tenzij anders
op de plankaart staat aangegeven, worden gebouwd met inachtneming van de vol-
gende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van een agrarische bedrijffswoning mogen niet
meer bedragen dan respectieveliik 6 men 10 m;

2. de inhoud van een agrarische bedrijfswoning mag niet meer bedragen dan
750 m3;

3. nieuw te bouwen bedrijfswoningen mogen pas worden gebouwd mits daarvoar
of gelijktijdig de bij hetzelfde agrarisch bedrijf behorende agrarische bedrijfs-
gebouwen en/of kassen zijn of worden voltooid en een gezamenlijke opper-
vlakte van tenminste 1000 m2 hebben;

4. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder bedragen dan 5 m.

c. Per agrarische bedrijfswoning mogen bijgebouwen worden gebouwd tot een opper-
vlakte van niet meer dan 100 m2, met inachtneming van de volgende regels:

1. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;

2. de bijgebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden
voorzien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 30° en niet
meer dan 60°.

d. Agrarische bedrijfsgebouwen, kassen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde mo-
gen worden gebouwd met inachtneming van het op de kaart bepaalde en de vol-
gende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van de bedrijfsgebouwen mogen buiten het con-
centratiegebied niet meer bedragen dan respectievelijk 6 m en 10 m;

2. de goothoogte en nokhoogte van de bedrijfsgebouwen mogen binnen het con-
centratiegebied niet meer bedragen dan respectievelik 8 men 12 m;

3. de gebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden voor-
zien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 15° en niet meer
dan 607,

4. de afstand van een gebouw tot de voorgevel van de agrarische bedrijfswoning
mag niet minder bedragen dan 10 m;

5. de afstand van bedrijfsgebouwen en kassen tot de zijdelingse perceelgrens
mag niet minder bedragen dan 3 m;

6. de afstand tussen een kas en de op de kaart aangegeven bebouwingsvakken
binnen de bestemming "Woning met tuinen en erven Wa" mag niet minder be-
dragen dan 25 m;

7. binnen de bebouwingsvakken mag de gezamenlijke opperviakte aan kassen
niet meer bedragen dan 2 ha;

8. de goot- en nokhoogte van kassen mogen niet meer bedragen dan respectie-
veljk 7men 9 m;

9. in afwijking van hetgeen is bepaald in de aanhef van dit lid, mag een ketelhuis
worden gerealiseerd binnen het gehele bebouwingsvak met inachtneming van
de volgende regels:

a. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m2;
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b. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 m met uitzondering van de
schoorsteen, waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 8 m;

10. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 8 m met uitzondering van erfafscheidingen, waarvan de hoogte
niet meer mag bedragen dan 2 m;

11. waar dit door middel van een aanduiding op de plankaart is aangegeven, is
een windmolen toegestaan met een masthoogte van maximaal 60 m en een
rotordiameter van maximaal 30 m.

3. Gebruiksregels
Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-
doeld in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

&.

g.

het bedriffsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen bestemd en
gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkoop of het ten
verkoop aanbieden van producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedrijf;
het bedrijffsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goede-
ren;

het opslaan of opgeslagen hebben in enigerlei vorm van goederen en materialen
van welke soort dan ook, anders dan ter plaatse nocdzakelijk voor de uitvoering
van het agrarisch bedrijf;

het aanwezig of opgesiagen hebben van 1 of meer aan het gebruik onttrokken, ge-
rede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen, en voertuigen, dan wel on-
derdelen daarvan;

het gebruik ten behoeve van dierveredeling;

het bedrijffsmatig beoefenen of laten beoefenen van de ruiter-, zwem- of tennis-
sport, dan wel het bedrijfsmatig exploiteren of laten exploiteren van zwembaden en
sauna’s;

het gebruik ten behoeve van het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

4. Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen:

a. van het bepaalde in lid 2 onder b, sub 2 voor een grotere inhoud van de bedrijfswo-
ning tot maximaal 1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:

1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het openkarakter van het
landschap;

2. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmagelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde opperviakte van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de opperviakte van het betreffende perceel;

b. van het bepaalde in lid 2 onder ¢ voor een grotere oppervlakte aan bijgebouwen
met inachtneming van de volgende regels:

1. de maximale opperviakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande oppervlakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;

2. er geen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

4. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

c. van het bepaalde in lid 3 onder g voor het plaatsen en geplaatst houden van on-
derkomens voor de huisvesting van tijdelijke agrarische arbeidskrachten met in-
achtneming van de volgende regels:
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slechts onderkomens in de vorm van verplaatsbare woonunits zijn toegestaan;

de vloeroppervlakte en de capaciteit van de gezamenlijke units mogen niet

meer bedragen dan respectievelijk 200 m2 en 20 personen;

de onderkomens dienen binnen het agrarisch bebouwingsvak te worden ge-

plaatst:

a. buiten de agrarische bedrijfsgebouwen;

b. de onderkomens worden bij een bedriffswoning geplaatst, tenzij op een
andere manier 24-uurs toezicht gewaarborgd is;

c. achter de achtergevellijn van de bedrijfswoning, indien deze aanwezig is;

d. metinachtneming van een goede landschappelijke inpassing, waarbij met
name het zicht vanaf de openbare weg en, indien aanwezig, waardevolle
doorzichten en de openheid van het gebied niet onevenredig worden ge-
schaad;

e. de parkeerbehoefte als gevolg van de tijdelijke woonfunctie dient binnen
het agrarische bebouwingsvak te worden opgelost;

f. de onderkomens mogen uitsluitend worden aangewend voor de huisves-
ting van de op hetzelfde bedrijf werkzame arbeidskrachten;

g. de vrijstelling wordt verleend voor een periode van maximaal 6 maanden
per jaar, en mag eenmaal met 2 maanden worden verlengd, indien de ar-
beidsbehoefte van het bedrijf daartce aanleiding geeft;

h. de vrijstelling wordt niet verleend of wordt ingetrokken wanneer, voor het-
zelfde bebouwingsvak, vrijstelling is of wordt verleend ten behoeve van
kleinschalig kamperen;

d. van het bepaalde in lid 3, onder g ten behoeve van kleinschalig kamperen met in-
achtneming van de volgende regels:

il

het gebruik is uitsluitend toegestaan ten behoeve van recreatief nachtverbilijf in
mobiele kampeermiddelen en/of trekkershutten gedurende de periode 15 maart
tot en met 31 oktober van een kalenderjaar;

het kampeerterrein dient te zijn gelegen op of aansluitend bij een agrarisch
bouwperceel en op een afstand van ten minste 50 m van voor woondoeleinden
bestemde gronden;

met inachtneming van een goede landschappelijke inpassing, waarbij met na-
me het zicht vanaf de openbare weg en, indien aanwezig, waardevolle door-
zichten en de openheid van het gebied niet onevenredig worden geschaad;
vrijstelling kan worden verleend voor maximaal 15 kampeermiddelen, waaronder
maximaal 2 trekkershutten, met dien verstande dat dit aantal kan worden uitge-
breid tot maximaal 25 kampeermiddelen waarbij buiten het bouwblok alleen
kampeermiddelen, met uitzondering van trekkershutten, zijn toegestaan binnen
100 m van het bouwblok;

de opperviakte van de trekkershut mag niet meer bedragen dan 14 m2. De
goothoogte en hoogte mogen niet meer bedragen dan 2.5 m respectievelijk
3.5 m.

5. Nadere eisen
Ter bescherming van karakteristieke stolpboerderijen, een landschappelijke inpassing
of in het kader van de milieuregelgeving kunnen eisen worden gesteld aan:
a. de situering van nieuwe agrarische bedrijffsgebouwen en kassen;
b. de aanleg van groenelementen/noutwallen in het kader van een landschappelijke
dan wel ecologische aanvulling.

27 januari 2005 VVEK arclutectuut en stedenbouw by

16

101638-0002



6. Wijzigingsbevoegdheid

a.

27 januari 2003 VVEK arclutecniur e stedenbouw by l 1 7

Wijzigingsbevoegdheid |

il

Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe een flexibiliteitsbepaling te ver-
krijgen om in te spelen op maatschappelijke en economische veranderin-
gen waaronder een mogelijke gehele of gedeeltelijke bedrijfsbeéindiging,
of een voor een bedrijf economisch noodzakelijke verandering van de be-
drijfsvoering hetgeen middels een bedrijfsplan moet worden aangetoond
en om verpaupering door leegstand tegen te gaan.

Bestemmingen waarop de wijzigingbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming
"Glastuinbouwbedrijven (Ga)" te wijzigen in:

a. de bestemming "Woningen met tuinen erven (Wa)" met dien ver-
stande dat deze gronden na wijziging zijn bestemd voor maximaal 2
woningen;

b. de bestemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)";

c. de bestemming "Agrarische doeleinden".

Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a. voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming “Wo-
ningen met tuinen en erven (Wa)", de bestemming "Bebouwing voor agra-
rische doeleinden (Aa)" of de bestemming “Agrarische doeleinden” heb-
ben gekregen is het bepaalde in respectievelijk artikel 3, 8 en 9 van toe-
passing;

b. voor wijziging in de bestemming "Woningen met tuinen en erven (WA)"
geldt dat:

1. wijziging alleen buiten het concentratiegebied mag plaatsvinden;

2. wijziging alleen mag plaatsvinden op gronden gelegen binnen een af-
stand van 50 m vanaf de voorgevel van het woonhuis en over een
breedte van 50 m waarbinnen de woning is gelegen en op voorwaar-
de dat de overige gronden gelijktijdig worden gewijzigd in de be-
stemming "Agrarische doeleinden”;

3. de agrarische functie volledig beéindigd dient te zijn;

4. er maximaal, naast hetgeen onder de voorgaande bestemming was
toegestaan, één vrijstaande woning van 750 m3 mag worden gereali-
seerd, onverminderd het bepaalde in lid 6 onder a sub 2a;

5. minimaal 1000 m2 van de agrarische bedrijfsbebouwing, niet zijnde
kassen, wordt gesloopt;

c. de wijziging mag uitsluitend worden toegepast indien de landschappelijke
en cultuurhistorische waarde van de gronden niet onevenredig worden
aangetast en ontwikkeling van andere agrarische bedrijven niet geschaad
wordt;

d. het maximum van 2 woningen zoals bedoeld in lid 6 onder a. sub. 2.a. is
uitsluitend toegestaan indien dit in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

e. de wijziging mag uitsluitend worden toegepast indien aan de eisen ge-
steld in de Wet geluidhinder (Wgh) en de Wet milieubeheer is voldaan.

Nadere voorwaarden:

Burgemeester en wethouders kunnen nadere voorwaarden stellen voor het

verwezenlijken van de wijzigingsbevoegdheid als bedeeld in lid 6 onder a. sub

2.a. deze vocrwaarden kunnen omvatten:

a. amovering van in onbruik geraakte agrarische bouwwerken, zoals mest-
en sleufsilo's, gebouwen en/of delen daarvan;

b. het verwijderen van verhardingsopperviakten;
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c. de aanleg van water ten dienste van de landschappelijke inpassing en/of
de waterberging;

d. de aanleg van groenelementen/houtwallen in het kader van een land-
schappelijke dan wel ecologische aanvulling.

b. Wijzigingsbevoegdheid Il

1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:
deze wijzigingsbevoegheid is bedoeld om in te spelen op een mogelike
vergroting van de gezamenlijke opperviakte aan kassen binnen de met
(Ga aangeduide bebouwingsvakken.
2. Bestemmingen waarop de wijzigingbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaaide in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bepaling in lid 2
onder d sub 7 van dit artikel te wijzigen, indien door middel van een be-
driffsplan de noodzaak van een uitbreiding is aangetoond.

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a. de gezamenlijke oppervlakte aan kassen mag niet meer bedragen dan de
in lid 2 onder d sub 7 genoemde opperviakte + 15%j;

b. de wijziging mag uitsluitend worden tcegepast indien de landschappelijke
en cultuurhistorische waarden van deze gronden niet onevenredig wordt
aangetast.

7. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling of wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders
belanghebbenden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met in
achtneming van het bepaalde in artikel 39.

y . - ~r 2
27 januari 2003 VVEK architectumn en stedenbouss by I 1 b

101638-0002



art. 6 Zaadteeltbedrijven (Za)

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, bestemd voor de
uitoefening van reéle en volwaardige zaadteeltbedrijven met de daarbij behorende
bouwwerken waaronder een bedrijfswoning, agrarische bedrijfsgebouwen en kassen.

2. Bebouwingsnormen

a. Per bebouwingsvak mag ten hoogste één agrarische bedrijfswoning, tenzij anders
op de plankaart staat aangegeven, worden gebouwd met inachtneming van de vol-
gende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van een agrarische bedrijffswoning mogen niet
meer bedragen dan respectievelijk 6 men 10 m;

2. de inhoud van een agrarische bedrijfswoning mag niet meer bedragen dan
750 m3;

3. nieuw te bouwen bedrijfswoningen mogen pas worden gebouwd mits daarvoor
of gelijktijdig de bij hetzelfde agrarisch bedrijf behorende agrarische bedrijfs-
gebouwen en/of kassen zijn of worden voltcoid en een gezamenlijke opper-
vlakte van tenminste 1000 m2 hebben;

4. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder bedragen dan 5 m.

b. Per agrarische bedrijffswoning mogen bijgebouwen worden gebouwd tot een opper-
vlakte van niet meer dan 100 m2, met inachtneming van de volgende regels:

1. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;

2. de bijgebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden
voorzien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 30° en niet
meer dan 60°.

c. Agrarische bedrijffsgebouwen, kassen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde mo-
gen worden gebouwd met inachtneming van het op de kaart bepaalde en de vol-
gende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van de bedrijfsgebouwen mogen binnen het con-
centratiegebied niet meer bedragen dan respectievelijk 8 men 12 m;

2. de gebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden voor-
zien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 15° en niet meer
dan 60°;

3. de afstand van een gebouw tot de voorgevel van de agrarische bedrijfswoning
mag niet minder bedragen dan 10 m;

4. de afstand van bedrijffsgebouwen en kassen tot de zijdelingse perceelgrens
mag niet minder bedragen dan 3 m;

5. de afstand tussen een kas en de op de kaart aangegeven bebouwingsvakken
binnen de bestemming "Woning met tuinen en erven Wa" mag niet minder be-
dragen dan 25 m;

6. de goot- en nokhoogte van kassen mogen niet meer bedragen dan respectie-
velijk 7men 9 m;

7. in afwijking van hetgeen is bepaald in de aanhef van dit lid, mag een ketelhuis
worden gerealiseerd binnen het gehele bebouwingsvak met inachtneming van
de volgende regels:

a. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m2;
b. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 m met uitzondering van de
schoorsteen, waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 8 m;

8. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 8 m met uitzondering van erfafscheidingen, waarvan de hoogte
niet meer mag bedragen dan 2 m;
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3. Gebruiksregels
Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-
doeld in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a.

C

g.

het bedriffsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen bestemd en
gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkoop of het ten
verkoop aanbieden van producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedrijf;
het bedrijfsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goede-
ren;

het opslaan of opgeslagen hebben in enigerlei vorm van goederen en materialen
van welke soort dan ook, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitvoering
van het agrarisch bedrijf;

het aanwezig of opgeslagen hebben van 1 of meer aan het gebruik onttrokken, ge-
rede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen, en voertuigen, dan wel on-
derdelen daarvan;

het gebruik ten behoeve van dierveredeling;

het bedrijffsmatig beoefenen of laten beoefenen van de ruiter-, zwem- of tennis-
sport, dan wel het bedrijfsmatig exploiteren of laten exploiteren van zwembaden en
sauna's;

het gebruik ten behoeve van het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

4. Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen:

a.

van het bepaalde in lid 2 onder a, sub 2 voor een grotere inhoud van de bedrijfswo-

ning tot maximaal 1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:

1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het openkarakter van het
landschap;

2. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde oppervlakte van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de opperviakte van het betreffende perceel;

b. van het bepaalde in lid 2 onder b voor een grotere opperviakte aan bijgebouwen

79

met inachtneming van de volgende regels:

1. de maximale oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande oppervlakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;

2. ergeen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

4. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

van het bepaalde in lid 3 onder g voor het plaatsen en geplaatst houden van on-

derkomens voor de huisvesting van tijdelijke agrarische arbeidskrachten met in-

achtneming van de volgende regels:

1. slechts onderkomens in de vorm van verplaatsbare woonunits zijn toegestaan;

2. de vloeropperviakte en de capaciteit van de gezamenlijke units mogen niet
meer bedragen dan respectievelijk 200 m2 en 20 personen;

3. de onderkomens dienen binnen het agrarisch bebouwingsvak te worden ge-
plaatst:

januai 2005 VVEK architecruuz en stedenbouw b ‘ 20

101638-0002



a. buiten de agrarische bedrijfsgebouwen;

b. de onderkomens worden bij een bedriffswoning geplaatst, tenzij op een
andere manier 24-uurs toezicht gewaarborgd is;

c. achter de achtergevellijn van de bedrijffswoning, indien deze aanwezig is;

d. metinachtneming van een goede landschappelijke inpassing, waarbij met
name het zicht vanaf de openbare weg en, indien aanwezig, waardevolle
doorzichten en de openheid van het gebied niet onevenredig worden ge-
schaad;

e. de parkeerbehoefte als gevolg van de tijdelijke woonfunctie dient binnen
het agrarische bebouwingsvak te worden opgelost;

f. de onderkomens mogen uitsluitend worden aangewend voor de huisves-
ting van de op hetzelfde bedrijf werkzame arbeidskrachten;

g. de vrijstelling wordt verleend voor een periode van maximaal 6 maanden
per jaar, en mag eenmaal met 2 maanden worden verlengd, indien de ar-
beidsbehoefte van het bedriff daartoe aanleiding geeft;

h. de vrijstelling wordt niet verleend of wordt ingetrokken wanneer, voor het-
zelfde bebouwingsvak, vrijstelling is of wordt verleend ten behoeve van
kleinschalig kamperen;

d. van het bepaalde in lid 3, onder g ten behoeve van kleinschalig kamperen met in-
achtneming van de volgende regels:

it

het gebruik is uitsluitend toegestaan ten behoeve van recreatief nachtverblijf in
mobiele kampeermiddeien en/of trekkershutten gedurende de periode 15 maart
tot en met 31 oktober van een kalenderjaar;

het kampeerterrein dient te zijn gelegen op of aansluitend bij een agrarisch
bouwperceel en op een afstand van ten minste 50 m van voor woondoeleinden
bestemde gronden;

met inachtneming van een goede landschappelijke inpassing, waarbij met na-
me het zicht vanaf de openbare weg en, indien aanwezig, waardevolle door-
zichten en de openheid van het gebied niet onevenredig worden geschaad,;
vrijsteliing kan worden verleend voor maximaal 15 kampeermiddelen, waaronder
maximaal 2 trekkershutten, met dien verstande dat dit aantal kan worden uitge-
breid tot maximaal 25 kampeermiddelen waarhij buiten het bouwblok atleen
kampeermiddelen, met uitzondering van trekkershutten, zijn toegestaan binnen
100 m van het bouwblok;

de oppervlakte van de trekkershut mag niet meer bedragen dan 14 m2. De
goothoogte en hoogte mogen niet meer bedragen dan 2.5 m respectievelijk
35 m:

5. Nadere eisen
Ter bescherming van karakteristieke stolpboerderijen, een landschappelijke inpassing
of in het kader van de milieuregelgeving kunnen eisen worden gesteld aan:
a. de situering van nieuwe agrarische bedrijfsgebouwen en kassen;
b. de aanleg van groenelementen/houtwallen in het kader van een landschappelijke
dan wel ecologische aanvulling.

6. Wijzigingsbevoegdheid

i
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Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe een flexibiliteitsbepaling te ver-
krijgen om in te spelen op maatschappelijke en economische veranderin-
gen waaronder een mogelijke gehele of gedeeltelijke bedrijfsbe&indiging,
of een voor een bedrijf economisch noodzakelijke verandering van de be-
driffsvoering hetgeen middels een bedrijfsplan moet worden aangetoond
en om verpaupering door leegstand tegen te gaan.

21
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2. Bestemmingen waarop de wijzigingbevoegdheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming
"Zaadteeltbedrijven (Za)" te wijzigen in:

a. de bestemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)";

b. de bestemming “Agrarische doeleinden".

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a.

voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming "Be-
bouwing voor agrarische doeleinden (Aa)" of de bestemming "Agrarische
doeleinden” hebben gekregen is het bepaalde in respectievelijk artikel 8
en 9 van toepassing;

de wijziging mag uitsluitend worden toegepast indien de landschappelijke
en cultuurhistorische waarde van de gronden niet onevenredig worden
aangetast en ontwikkeling van andere agrarische bedrijven niet geschaad
wordt;

de wijziging mag uitsluitend worden toegepast indien aan de eisen ge-
steld in de Wet geluidhinder (Wgh) en de Wet milieubeheer is voldaan.

7. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling of wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders
belanghebbenden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met in
achtneming van het bepaalde in artikel 39.

27 januaci 2005
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art. 7

Bebouwing voor agrarische doeleinden (Av)

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, bestemd voor reéle
en volwaardige dierveredelingsbedrijven met de daarbij behorende bouwwerken waar-
onder een agrarische bedrijfswoning en agrarische bedrijfsgebouwen.

2. Bebouwingsnormen

a.

Per bebouwingsvak mag ten hoogste één agrarische bedrijfswoning worden ge-
bouwd, tenzij anders op de kaart staat aangegeven, met inachtneming van de vol-
gende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van een agrarische bedrijffswoning mogen niet
meer bedragen dan respectieveliik 6 men 10 m;

2. de inhoud van een agrarische bedrijffswoning mag niet meer bedragen dan
750 m3;

3. nieuw te bouwen bedrijfswoningen mogen pas worden gebouwd mits daarvoor
of gelijktijdig de bij hetzelfde agrarisch bedrijf behorende agrarische bedrijfs-
gebouwen zijn of worden voltooid en een gezamenlijke oppervlakte van ten-
minste 1000 m2 hebben;

4. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder bedragen dan 5 m.

Per agrarische bedrijfswoning mogen bijgebouwen worden gebouwd tot een opper-

vlakte van niet meer dan 100 m2, met inachtneming van de volgende regels:

1. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;

2. de bijgebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden
voorzien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 30° en niet
meer dan 60°.

Agrarische bedrijffsgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde moegen wor-

den gebouwd met inachtneming van de volgende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van de bedrijfsgebouwen mogen niet meer be-
dragen dan respectievelijk 6 m en 10 m;

2. de gebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden voor-
zien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 15° en niet meer
dan 60°;

3. de afstand van een gebouw tot de voorgevel van de agrarische bedrijfswoning
mag niet minder bedragen dan 10 m;

4. de afstand van bedrijfsgebouwen en kassen tot de zijdelingse perceelgrens
mag niet minder bedragen dan 3 m;

5. de hoogte van de hierna te noemen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
niet meer bedragen dan de achter de betreffende bouwwerken vermelde ma-

ten:

- ruwvoedersilo's en hooitorens : 15m

- mestsilo's . 5,5m (goothoogte)
7,5 m {nokhoogte)

- erfafscheidingen : 2m

- overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde : g&m

3. Gebruiksregels
Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-
doeld in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a:

het bedrijffsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen bestemd en
gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkoop of het ten
verkoop aanbieden van producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedriff;
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g.

het bedrijfsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goede-
ren;

het opslaan of opgesiagen hebben in enigerlei vorm van goederen en materialen
van welke soort dan ook, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitvoering
van het agrarisch bedrijf;

het aanwezig of opgeslagen hebben van 1 of meer aan het gebruik onttrokken, ge-
rede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen, en voertuigen, dan wel on-
derdelen daarvan;

het gebruik ten behoeve van kassen;

het bedrijfsmatig beoefenen van of laten becefenen van de ruiter-, zwem of tennis-
sport dan wel het bedrijffsmatig exploiteren of laten exploiteren van zwembaden en
sauna's;

het gebruik ten behoeve van het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

4. Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 2 onder a sub 2, voor een grotere inhoud van de bedrijffswoning
tot maximaal 1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:

1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het openkarakter van het
landschap;

2. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde oppervlakie van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de oppervlakte van het betreffende perceel;

b. Het bepaalde in lid 2 onder b voor een grotere opperviakte aan bijgebouwen met
inachtneming van de volgende regels:

1. de maximale opperviakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande oppervlakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;

2. er geen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

4. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed.

c. het bepaalde in lid 2 onder ¢, sub 1 voor een grotere goothoogte en nokhoogte van
agrarische bedriffsgebouwen, binnen het concentratiegebied, tot maximaal 8 m
respectievelijk 12 m;

d. van het bepaalde in lid 3, onder g ten behoeve van kleinschalig kamperen met in-
achtneming van de volgende regels:

1. het gebruik ts uitsluitend toegestaan ten behoeve van recreatief nachtverblijf in
mobiele kampeermiddelen en/of trekkershutten gedurende de periode 15 maart
tot en met 31 oktober van een kalenderjaar;

2. het kampeerterrein dient te zijn gelegen op of aansluitend bij een agrarisch
bouwperceel en op een afstand van ten minste 50 m van voor woondoeleinden
bestemde gronden;

3. met inachtneming van een goede landschappelijke inpassing, waarbij met na-
me het zicht vanaf de openbare weg en, indien aanwezig, waardevolle door-
zichten en de openheid van het gebied niet onevenredig worden geschaad;

4. vrijstelling kan worden verleend voor maximaal 15 kampeermiddelen, waaron-
der maximaal 2 trekkershutten, met dien verstande dat dit aantal kan worden
uitgebreid tot maximaal 25 kampeermiddelen waarbij buiten het bouwblok alleen
kampeermiddelen, met uitzondering van trekkershutten, zijn toegestaan binnen
100 m van het bouwblok;.
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5. de oppervlakte van de trekkershut mag niet meer bedragen dan 14 m2. De
goothoogte en hoogte mogen niet meer bedragen dan 2.5 m respectievelijk
3.5m.

5. Nadere eisen
Ter bescherming van karakteristieke stolpboerderijen, een landschappelijke inpassing
of in het kader van de milieuregelgeving kunnen eisen worden gesteld aan:
a. de situering van nieuwe agrarische bedrijfsgebouwen en kassen mestsilo’s, ruw-
voersilo’s en hooitorens;
b. de aanleg van groenelementen/houtwallen in het kader van een landschappelijke
dan wel ecologische aanvulling.

6. Wijzigingsbevoegdheid
a. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om in te spelen op een mogelijke ge-
hele of gedeeltelijke bedrijffsbegindiging, of de voor een bedrijf economisch
noodzakelijke verandering van de bedrijfsvoering hetgeen middels een be-
drijfsplan moet worden aangetoond.

b. Bestemmingen waarop de wijzigingbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Orde-
ning zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming “Bebouwing
voor agrarische doeleinden (Av)” te wijzigen in:

1. de bestemming “Woningen met tuinen en erven (Wa)", met dien ver-
stande dat deze gronden na wijziging zijn bestemd voor maximaal 2 wo-
nigen,

2. de bestemming “Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)

3. de bestemming “Agrarische doeleinden"”.

c. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

1. voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming “Wonin-
gen met tuinen en erven (Wa)", de bestemming “Bebouwing voor agrarische
doeleinden (Aa,)" of de bestemming “Agrarische doeleinden" hebben gekre-
gen is het bepaalde in respectievelijk artikel 3, 8 en 9 van toepassing;

2. voor wijzigingen in de bestemming "Woningen met tuinen en erven (Wa)"geldt
dat:

a. wijziging alleen buiten het concentratiegebied mag plaatsvinden;

b. wijziging alleen mag plaatsvinden op gronden gelegen binnen een af-
stand van 50 m vanaf de voorgevel van het woonhuis en over een breed-
te van 50 m waarbinnen de woning is gelegen en op voorwaarde dat de
overige gronden gelijktijdig worden gewijzigd in de bestemming "Agrari-
sche doeleinden”;

c. de agrarische functie volledig beéindigd dient te zijn;

d. er maximaal naast hetgeen onder de voorgaande bestemming was toege-
staan, één vrijstaande woning van 750 m3 mag worden gerealiseerd, on-
verminderd het bepaalde in lid 6 onder b sub 1;

e. minimaal 1000 m2 van de agrarische bedriffsbebouwing, niet zijnde kas-
sen, wordt gesloopt;

3. de wijziging mag uitsluitend worden toegepast indien de landschappelijke en
cultuurhistorische waarde van de gronden niet onevenredig worden aangetast
en ontwikkeling van andere agrarische bedrijven niet geschaad wordt;

4. het maximum van 2 woningen zoals bedoeld in lid 6 onder b. sub 1. is uitslui-
tend toegestaan indien dit in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

5. de wijziging mag uitsluitend worden toegepast indien aan de eisen gesteld in
de Wet geluidhinder (Wgh) en de Wet milieubeheer is voldaan.
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d. Nadere voorwaarden:
Burgemeester en wethouders kunnen nadere voorwaarden stellen voor her verwe-
zenlijken van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 6 onder b. sub 1. Deze
voorwaarden kunnen aanvatten:

g

2,
3:

4,

amovering van in onbruik geraakte agrarische bouwwerken, zoals mest- en
sleufsilo's, gebouwen en/of delen daarvan;

het verwijderen van verhardingsoppervlakten;

de aanleg van water ten dienste van de landschappelijke inpassing en/of de
waterberging;

de aanleg van groenelementen/houtwallen in het kader van een landschappe-
lijke dan wel ecologische aanvulling.

7. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling of wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders
belanghebbenden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met in-
achtneming van het bepaalde in artikel 39.
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art. 8 Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)

1. Bestemmingsomschrijving

a.

Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 4 en artikel 35 (Be-
schermingszone waterkering) en artikel 36 (Bescherming cultuurhistorische waar-
den) bestemd voor:

1. de uitoefening van reéle en volwaardige agrarische bedrijven met de daarbij be-
horende bouwwerken, waaronder (agrarische) bedrijfswoningen en (agrarische)
bedrijffsgebouwen; ‘

2. binnen de met zonegrens A aangeduide gronden, tevens voor uitoefening van
agrarische handels- en hulpbedrijven met de daarbij behorende bouwwerken,
waaronder (agrarische) bedriffswoningen en (agrarische) bedrijfsgebouwen.

Dierveredelingsactiviteiten zijn uitsluitend als nevenactiviteit toegestaan, met dien

verstande dat de nevenactiviteit uitsluitend bij veehouderijbedrijven mag plaatsvin-

den en dat deze nevenactiviteit niet meer dan 40% van de bedrijfsomvang en geen
groter grondopperviak dan 1500 m2 in beslag neemt.

Medegebruik als tennishal is uitsluitend toegestaan op het perceel Westerkerkweg

115 met dien verstande dat dit gebruik maximaal gedurende 6 maanden van het

kalenderjaar voor maximaal 50% van de bestaande opstallen is toegestaan.

2. Bebouwingsnormen

a. De regeling voor karakteristiecke bouwwerken (artikel 30 is van toepassing op de
bouwwerken die binnen de bebouwingsvakken zijn aangeduid als “Stolp” (S).

b. Per bebouwingsvak mag ten hoogste één agrarische bedrijffswoning worden ge-
bouwd, tenzij anders op de kaart staat aangegeven, met inachtneming van de vol-
gende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van een agrarische bedrijfswoning mag niet meer
bedragen dan respectievelijk 6 m en 10 m;

2. de inhoud van een agrarische bedriffswoning mag niet meer bedragen dan
750 m3;

3. nieuw te bouwen bedrijffswoningen mogen pas worden gebouwd mits daarvoor
of gelijktijdig de bij hetzelfde agrarisch bedrijf behorende agrarische bedrijfs-
gebouwen zijn of worden voltooid en een gezamenlijke opperviakte van ten-
minste 1000 m2 hebben;

4. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder bedragen dan 5 m.

c. Per agrarische bedrijfswoning mogen bijgebouwen worden gebouwd tot een opper-
viakte van niet meer dan 100 m2, met inachtneming van de volgende regels:

1. de goothocgte mag niet meer bedragen dan 3 m;

2. de bijgebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden
voorzien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 30° en niet
meer dan 60°.

d. Agrarische bedrijfsgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen wor-
den gebouwd met inachtneming van de volgende regels:

1. de goothoogte en nokhoogte van de bedrijfsgebouwen mogen buiten het con-
centratiegebied niet meer bedragen dan respectievelijk 6 m en 10;

2. de goothoogte en nokhoogte van de bedrijfsgebouwen mogen binnen het con-
centratiegebied niet meer bedragen dan respectievelijk 8 m en 12 m;

3. de gebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden voor-
zien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 15° en niet meer
dan 60°%;

4. de afstand van een gebouw tot de voorgevel van de agrarische bedrijffswoning
mag niet minder bedragen dan 10 m;
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5. de afstand van bedrijfsgebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet
minder bedragen dan 3 m;

6. bij vollegrondstuinbouwbedrijven is maximaal 2000 m2 aan teeltondersteu-
nend glas toegestaan;

7. de goothoogte en nokhoogte van kassen mogen buiten het concentratiegebied
niet meer bedragen dan respectievelijk 6 m en 8 m;

8. de goothoogte en nokhoogte van kassen mogen binnen het concentratiege-
bied niet meer bedragen dan respectievelijk 7 men 9 m;

9. de afstand van kassen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder bedra-
gendan 3 m;

10. de hoogte van de hierna te noemen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
niet meer bedragen dan de achter de betreffende bouwwerken vermelde ma-

ten:

- ruwvoedersilo's en hooitorens : 15m

- mestsilo's : 55m (goothoogte)
7,5m (nokhoogte)

- erfafscheidingen : 2m

- overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde : 8m

11. waar dit door middel van een aanduiding op de plankaart is aangegeven, is
een windmolen toegestaan met een masthoogte van maximaal 60 m en een
rotordiameter van maximaal 30 m.

3. Gebruiksregeis
Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-
doeld in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a.

d’
.

het bedrijfsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen bestemd en
gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkoop of het ten
verkoop aanbieden van producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedfriff;
het bedriffsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goede-
ren;

het opslaan of opgeslagen hebben in enigerlei vorm van goederen en materialen
van welke soort dan ook, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitvoering
van het agrarisch bedrijf,

het aanwezig of opgeslagen hebben van 1 of meer aan het gebruik onttrokken, ge-
rede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen, en voertuigen, dan wel on-
derdelen daarvan;

het gebruik ten behoeve van kassen bij veehouderij- en weidebedrijven;

het bedrijffsmatig beoefenen van of laten beoefenen van de ruiter-, zwem of tennis-
sport dan wel het bedrijffsmatig exploiteren of laten exploiteren van zwembaden en
sauna's;

het gebruik ten behoeve van het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;
het gebruik of laten gebruiken als horeca-inrichting.

4. Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verienen van:

a.

57

het bepaalde in lid 2 onder b sub 2, voor een grotere inhoud van de bedrijffswoning

tot maximaal 1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:

1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het
landschap;
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er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

het in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde opperviakte van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de oppervlakte van het betreffende perceel;

b. Het bepaalde in lid 2 onder ¢ voor een grotere oppervlakte aan bijgebouwen met in-
achtneming van de volgende regels:

s

2.
3
A

de maximale opperviakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande opperviakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;

er geen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

het in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed.

¢. het bepaalde in fid 2 onder d, sub 1 voor een grotere goothoogte en nokhoogte van
agrarische bedriffsgebouwen buiten het concentratiegebied tot maximaal 8 m res-
pectievelijk 12 m, mits dit landschappelijk goed inpasbaar is;

d. van het bepaalde in lid 3 onder g voor het plaatsen en geplaatst houden van on-
derkomens voor de huisvesting van tijdelijke agrarische arbeidskrachten met in-
achtneming van de volgende regels:

1
2.

3.

[o)I&) ]

10

5l

slechts onderkomens in de vorm van verplaatsbare woonunits zijn toegestaan;
de viceroppervlakte en de capaciteit van de gezamenlijke units mogen niet
meer bedragen dan respectievelijk 200 m2 dan 20 personen;

de onderkomens dienen binnen het agrarisch bebouwingsvak te worden ge-
plaatst;

de onderkomens worden bij een bedrijfswoning geplaatst, tenzij op een ander
manier 24-uurs toezicht gewaarborgd is;

achter de achtergevellijn van de bedriffswoning, indien deze aanwezig is;

met inachtneming van een goede landschappelijke inpassing, waarbij met na-
me het zicht vanaf de openbare weg en, indien aanwezig, waardevolle door-
zichten en de openheid van het gebied niet onevenredig worden geschaad;

de parkeerbehoefte als gevolg van de tijdelijke woonfunctie dient binnen het
agrarische bebouwingsvak te worden opgelost;

de onderkomens mogen uitsluitend worden aangewend voor de huisvesting
van de op hetzelfde bedrijf werkzame arbeidskrachten;

de vrijstelling wordt verleend voor een periode van maximaal 6 maanden per
jaar, en mag eenmaal met 2 maanden worden verlengd, indien de arbeidsbe-
hoefte van het bedrijf daartoe aanleiding geeft;

de vrijstelling wordt niet verleend of wordt ingetrokken wanneer, voor hetzelfde
bebouwingsvak, vrijstelling is of wordt verleend ten behoeve van kleinschalig
kamperen;

de vrijstelling wordt niet verleend aan veehouderij- en weidebedrijven;

e. van het bepaalde in lid 3, onder g ten behoeve van kieinschalig kamperen met in-
achtneming van de volgende regels:

1. het gebruik is uitsluitend toegestaan ten behoeve van recreatief nachtverblijf in
mobiele kampeermiddelen en/of trekkershutten gedurende de periode 15 maart
tot en met 31 oktober van een kalenderjaar;

2. het kampeerterrein dient te zijn gelegen op of aansluitend bij een agrarisch
bouwperceel en op een afstand van ten minste 50 m van voor woondoeleinden
bestemde gronden;

3. met inachtneming van een goede landschappelijke inpassing, waarbij met na-
me het zicht vanaf de openbare weg en, indien aanwezig, waardevolle door-
zichten en de openheid van het gebied niet onevenredig worden geschaad;
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4. vrijstelling kan worden verleend voor maximaal 15 kampeermiddelen, waaronder
maximaal 2 trekkershutten, met dien verstande dat dit aantal kan worden uitge-
breid tot maximaal 25 kampeermiddelen waarbij buiten het bouwblok alleen
kampeermiddelen, met uitzondering van trekkershutten, zijn toegestaan binnen
100 m van het bouwblok;

5. de opperviakte van de trekkershut mag niet meer bedragen dan 14 m2. De
goothoogte en hoogte mogen niet meer bedragen dan 2.5 m respectievelijk
3:5m.

f. het bepaalde iniid 1 onder a voor het inpandig medegebruik ter plaatse van de aan-
duiding "Recreatief medegebruik (Rm)" aan de Zuiderdijk 46 met dien verstande dat:
1. maximaal 6 recreatie-eenheden zijn toegestaan;

2. het karakteristiecke aanzien van de stolp behouden blijft.

5. Nadere eisen
Ter bescherming van karakteristieke stolpboerderijen, een landschappelijke inpassing
of in het kader van de milieuregelgeving kunnen eisen worden gesteld aan:
a. de situering van nieuwe agrarische bedrijffsgebouwen en kassen mestsilo's, ruw-
voersilo's en hooitorens;
b. de aanleg van groenelementen/houtwallen in het kader van een landschappelijke
dan wel ecologische aanvulling.

6. Wijzigingsbevoegdheid

a. Wijzigingsbevoegdheid |
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe een flexibiliteitsbepaling te ver-
krijgen om in te spelen op maatschappelijke en economische verande-
ringen waaronder een mogelijke gehele of gedeeltelijke bedrijfsbeg&indi-
ging, of een voor een bedrijf economisch noodzakelijke verandering van
de bedrijfsvoering hetgeen middels een bedrijfsplan moet worden aange-
toond en om verpaupering door leegstand tegen te gaan

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke

Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming

"Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa})" te wijzigen in:

a. de bestemming "Woningen met tuinen en erven (Wa)" met dien ver-
stande dat deze gronden na wijziging zijn bestemd voor maximaal 2
woningen;

b. de bestemming "Agrarische doeleinden”.

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a.

27 januari 2005
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voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming “Wo-

ningen met tuinen en erven (Wa)" of de bestemming “Agrarische doelein-

den" hebben gekregen is het bepaalde in respectievelijk artikel 3 en 9 van
toepassing;

voor wijziging in de bestemming "Woningen met tuinen en erven (WA)

geldt dat:

1. wijziging alleen buiten het concentratiegebied mag plaatsvinden;

2. wijziging alleen mag plaatsvinden op gronden gelegen binnen een af-
stand van 50 m vanaf de voorgevel van het woonhuis en over een
breedte van 50 m waarbinnen de woning is gelegen en op voorwaar-
de dat de overige gronden gelijktijdig worden gewijzigd in de be-
stemming "Agrarische doeleinden";

3. de agrarische functie volledig beéindigd dient te zijn;

o ~
VVI arclutectuus en stedenbouw by l )O



4, er maximaal naast hetgeen onder de voorgaande bestemming was
toegestaan, één vrijstaande woning van 750 m3 mag worden gereali-
seerd, onverminderd het bepaalde in lid 6 onder a sub 2a;

5. minimaal 1000 m2 van de agrarische bedrijffsbebouwing, niet zijnde
kassen, wordt gesloopt;

4. Nadere voorwaarden:

Burgemeester en wethouders kunnen nadere voorwaarden stellen voor her

verwezenlijken van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 6 onder a sub

2.a. Deze voorwaarden kunnen omvatten:

a. amovering van in onbruik geraakte agrarische bouwwerken, zoals mest-
en sleufsilo's, gebouwen en/of delen daarvan;

b. het verwijderen van verhardingsoppervlakten;

c. de aanleg van water ten dienste van de landschappelijke inpassing en/of
de waterberging;

d. de aanleg van groenelementen/houtwallen in het kader van een land-
schappelijke dan wel ecologische aanvulling.

b. Wijzigingsbevoegdheid Il
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om in te spelen op een mogelijke
vergroting van het oppervlak aan teeltondersteunend glas.

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bepaling in lid 2
onder d, sub 6 van dit artikel te wijzigen, indien door middel van een be-
drijffsplan de noodzaak van een uitbreiding is aangetoond.

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a. maximaal 4000 m2 aan teeltondersteunend glas is toegestaan indien het
vollegrondstuinbouwbedrijf kleiner is dan 20 ha;

b. maximaal 200 m2 per ha aan teeltondersteunend glas is toegestaan in-
dien het vollegrondstuinbouwbedrijf groter is dan 20 ha.

7. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling of wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders
belanghebbenden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met inacht-
neming van het bepaalde in artikel 39.

31
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art. 9 Agrarische doeleinden

1. Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, artikel 35 (Bescher-
mingszone waterkering) en artikel 36 (Bescherming cultuurhistorische waarden) be-
stemd voor de uitoefening van reéle en volwaardige agrarische bedrijven met de daar-
bij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en open terreinen.

Voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid als "Gronden van oudheidkundige
waarde", zijn deze tevens bestemd voor het behoud en het herstel van de aldaar voor-
komende oudheidkundige waarden.

2. Bebouwingsnormen
a. Boog- en gaaskassen:

1. voor zover de gronden zijn gelegen binnen het concentratiegebied is het plaat-
sen of geplaatst hebben van boog- en gaaskassen, gedurende 6 aaneenge-
sloten maanden per kalenderjaar, toegestaan;

2. voor zover de gronden zijn gelegen buiten het concentratiegebied is het plaat-
sen of geplaatst hebben van boog- en gaaskassen, gedurende 6 aaneenge-
sloten maanden per kalenderjaar, toegestaan op een afstand niet groter dan
300 m gemeten vanaf de hoofdvestiging;

3. de hoogte van boog- en gaaskassen mag niet meer bedragen dan 2,5 m.

b. Fruitfoliekappen:

1. fruitfoliekappen zijn uitsluitend toegestaan bij fruitteeltbedrijven tot een opper-
vlakte van maximaal 1 ha aansluitend op het bebouwingsvak;

2. de hoogte van fruitfoliekappen mag niet meer bedragen dan 2,5 m.

c. Hoogte van bouwwerken:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 1,5 m be-

dragen.

3. Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-

doeld in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a. het bedrijfsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen bestemd en
gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkcop of het ten
verkoop aanbieden van producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedriif;

b. het bedrijffsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goede-
ren;

c. het opslaan of opgeslagen hebben in enigerlei vorm van goederen en materialen
van welke soort dan ook, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitvoering
van het agrarisch bedrijf;

d. het aanwezig of opgeslagen hebben van 1 of meer aan het gebruik onttrokken, ge-
rede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen, en voertuigen, dan wel on-
derdelen daarvan;

e. het gebruik ten behoeve van bosbouw;

f.  het bedriffsmatig beoefenen van of laten beoefenen van de ruiter-, zwem of tennis-
sport dan wel het bedrijfsmatig exploiteren of laten exploiteren van zwembaden en
sauna's;

g. het aanbrengen van oppervlakte verhardingen, anders dan ten behoeve van ont-
sluitingswegen;

h. het gebruik ten behoeve van het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

4. Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen:

;. o 4 -
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a. van het bepaalde in lid 2 onder a, sub 1 en sub 2 voor het gedurende 8 aaneenge-
sloten maanden geplaatst houden van boog- en gaaskassen, mits de economische
noodzaak hiertoe middels een bedrijfsplan is aangetoond;

b. van het bepaalde in lid 2 onder ¢ voor een grotere hoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, tot maximaal 3 m mits daarmee geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het open karakter van het landschap;

c. voor de bouw van een mestopslag buiten het agrarische bebouwingsvak met inacht-
neming van de volgende regels:

1. de inhoud van de mestopslag mag niet meer bedragen dan maximaal 3000 m3;

2. de hoogte van de mestopslag mag niet meer bedragen dan 7.5 m;

3. de situering van de mestopslag mag de openheid van het landschap niet one-
venredig aantasten.

5. Nadere eisen
Ten behoeve van een landschappelijke inpassing, of in het kader van milieuregeling
kunnen eisen worden gesteld aan de situering van bouwwerken.

6. Wijzigingsbevoegdheid

a. Wijzigingsbevoegdheid |
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe om nieuwvestiging van agrari-
sche bedrijven mogelijk te maken.

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
like Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestem-
ming "Agrarische doeleinden” binnen het concentratiegebied te wijzi-
gen in de bestemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)".

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

- voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming
"Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)” hebben gekregen is het
bepaalde in respectievelijk de artikelen 4 en 8 van toepassing met in
achtneming van de volgende regels:

a. de wijziging is uitsluitend toegestaan op gronden gelegen langs de
besternming "Wegen" of de bijbehorende bermsloten;

b. het bebouwingsvak mag op niet minder dan 10 m uit de naar de
weg toegekeerde perceelgrens of insteek van de sloot gesitueerd
worden;

c. de opperviakte van het agrarisch bebouwingsvak mag niet meer
bedragen dan 1 ha;

d. de breedte van een agrarisch bebouwingsvak mag niet minder be-
dragen dan 70 m;

e. de wijziging mag uitsluitend worden toegepast indien de tand-
schappelijke en cultuurhistorische waarden van deze gronden en
de openheid van het landschap niet onevenredig worden aan-
getast.

b. Wijzigingsbevoegdheid I
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

W

W - . a2
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2.

3,

deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om agrarische bebouwingvak-
ken (Aa) te vergroten indien de vergroting noodzakelijk is voor de uit-
oefening van het agrarische bedrijf, hetgeen middels een economisch
bedrijfsplan moet worden aangetoond.

Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestem-
ming "Agrarische doeleinden" voor zo ver direct grenzend aan de be-
stemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)" te wijzigen in
de bestemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden {Aa)".

Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming

"Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)" hebben gekregen is het

bepaalde in artikel 8 van toepassing, met in achtneming van de vol-

gende regels:

a. de oppervlakte van een agrarisch bebouwingsvak met de bestem-
ming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)" mag buiten het
concentratiegebied niet meer gaan bedragen dan 1,5 ha, waarbij
de diepte van het agrarisch bebouwingsvak niet meer mag bedra-
gen dan 150 m;

b. de oppervlakte van een agrarisch bebouwingsvak met de be-
stemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)" mag bin-
nen het concentratiegebied niet meer gaan bedragen dan 2 ha,
waarbij de diepte van het agrarisch bebouwingsvak niet meer mag
bedragen dan 200 m.

c. Wijzigingsbevoegdheid iil
Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

1

2

5

deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om in te spelen op de ontwikke-
ling van een glastuinbouwbedrijf aan de Hemmerbuurt nr. 205. Door
het toepassen van deze wijzigingsbevoegdheid wordt het mogelijk ge-
maakt een tweede bedriffswoning te realiseren aan de Elbaweg waar
dan, ter ontlasting van het verkeer langs de Hemmerbuurt, de hoofd-
ontsluiting van het bedrijf zal plaatsvinden.

Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestem-
ming “Agrarische doeleinden” voor zover aangegeven met de grens
wijzigingsbevoegdheid A te wijzigen in de bestemming “Gilastuinbouw-
bedrijven (Ga)" met inachtneming van het bepaalde in artikel 4 (Be-
schrijving in hoofdlijnen).

Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming
“Glastuinbouwbedrijven (Ga)" hebben gekregen is het bepaalde in arti-
kel 5 van toepassing met inachtneming van hetgeen is bepaald, op de
bij deze wijzigingsbevoegdheid behorende tekening (bijlage V).

d. Wijzigingsbevoegdheid IV
Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

il
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tuurgebied zijn opgenomen in het Gebiedsplan Kop en Westfriesland.
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Door het toepassen van deze wijzigingsbevoegdheid wordt het moge-
lijk gemaakt om gronden die aangekocht worden door een natuurbehe-
rende instantie een natuurbescherming te geven.

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestem-
ming "Agrarische doeleinden”, voor zover aangegeven met de grens
wijzigingsbevoegdheid B, te wijzigen in "Natuurgebied".

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

- voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming
"Natuurgebied" hebben gekregen is het bepaalde in artikel 29 van toe-
passing.

e. Wijzigingsbevoegdheid V
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om de aanleg van fiets- en
voetpaden mogelijk te maken in het landelijk gebied.

Door het toepassen van deze wijzigingsbevoegdheid wordt het moge-
lijk gemaakt om verbindingen tussen fiets,- en voetpaden te maken.
2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestem-
ming "Agrarische doeleinden” te wijzigen in de bestemming "Wegen"
ten behoeve van de aanleg van een fiets-, en/of voetpad;

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

- voor gronden die doar toepassing van het vorige lid de bestemming

"Wegen" hebben gekregen is het bepaalde in artikel 28 van toepassing.

f. Wijzigingsbevoegdheid VI
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om de gronden die zijn aange-
duid als agrarische doeleinden gedeeltelijk te kunnen veranderen in, bij
een woning behorende, tuinen en erven;

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestem-
ming "Agrarische doeleinden" te wijzigen in de bestemming "Waningen
met tuinen en erven (Wa);

3.  Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a. voor gronden die op grond van het vorige lid worden gewijzigd in de
bestemming "Waningen met tuinen en erven" (Wa) gelden de volgende
regels:

1. de wijziging is uitsluitend toegestaan aan de achterkant van wonin-
gen ter uitbreiding van tuinen en erven;

2. tuinen en erven kunnen worden uitgebreid met een maximum van
50 m diep gemeten vanaf de achtergevel van de woning en niet bre-
der dan de huidige perceelsbreedte met een maximum van 50 m
breed.

b. voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming
"Woningen met tuinen en erven" hebben gekregen is het bepaaide in
artikel 3 van toepassing.
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7. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling of wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders be-
langhebbenden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met inachtne-
ming van het bepaalde in artikel 39.

8. Aanlegvergunningen

a.

Het is verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, bestemd voor “Agrari-

sche doeleinden® zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burge-

meester en wethouders (aanlegvergunning), geen normale onderhoudswerkzaam-

heden zijnde en niet zijnde werkzaamheden van ondergeschikte betekenis, de vol-

gende werken en werkzaamheden te doen of te laten uitvoeren:

1. het ophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

2. het planten van bomen binnen een afstand van 20 m vanaf de Zuiderdijk.

De onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien

door de gencemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij

direct, hetzij indirect, de natuurwetenschappelijke, cultuurhistorische en landschap-

pelijke waarden van de gronden niet onevenredig worden of niet onevenredig kun-

nen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot herstel van de waarden niet

worden of niet kunnen worden verkleind.

Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-

zaamheden die:

1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare
nutsvoorzieningen;

4. noodzakelijk zijn met het cog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor
een bouwaanvraag reeds is gehonoreerd.

Voor werken en werkzaamheden die de archeologische waarden kunnen aantasten,

dient voor de vergunningverlening een afweging gemaakt te worden tussen het nut

van de activiteit en de inbreuk op de archeologische waarden. In de afweging dient

mee te worden gewaogen of voorafgaand aan de werken en werkzaamheden de mo-

geliikheid wordt geboden om archeoiogische waarden veilig te stellen.
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C. Bedrijfsdoeleinden

art. 10 Bedrijven

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermings-
zone waterkering) bestemd voor:

a.

b.

C.

bedrijfstypen die zijn genoemd in de bij deze voorschriften behorende bijlage |If
“Lijst van toegelaten bedrijfstypen”;

afwijkende bedrijfstypen die zijn vermeld in tabel 3 en 4 van bijlage Ill op de &ldaar
genoemde adressen, onverminderd het bepaalde onder a;

dienstverlening en vrije beroepen;

Met de daarbij behorende houwwerken, waaronder bedrijffswoningen, en open ter-
reinen, waaronder parkeer-, opslag-, los- en laadplaatsen.

Inrichtingen die vallen onder artikel 2.4. van het Inrichtingen- en Vergunningenbe-
leid Milieubeheer (Staatsblad 1993, nr. 50) en bedrijffsverzamelgebouwen zijn niet
toegestaan;

aan de bestemming ondergeschikte detailhandel in ter plaatse vervaardigde pro-
ducten, dienstverlening en opslag ter plaatse van de aanduiding "ondergeschikte
detailhandel (Od)".

2. Bebouwingsnormen

a. Algemeen:

1. De regeling voor karakteristiecke bouwwerken (artikel 30) is van toepassing op
de bouwwerken aangeduid als "Stolp” (S).

2. Het bestaande gezamenlike oppervlak aan gebouwen mag met maximaal
15% worden uitgebreid.

3. De goothoogte en nokhoogte van bedriffsgebouwen mogen niet meer bedra-
gen dan respectievelijk 6 m en 10 m.

4. De dakhelling mag niet minder bedragen dan 15° en niet meer dan 50°.

b. Bedrijffswoningen:

1. Per bebouwingsvak mag ten hoogste 1 bedrijfswoning worden gebouwd.

2. Indien een bedrijfswoning wordt gebouwd in een bedrijfsgebouw, zijn de be-
bouwingsnormen van toepassing, die gelden voor het bedrijfsgebouw, met
dien verstande dat de inhoud van de woning niet meer mag bedragen dan
750 m3.

3. Ingeval een bedriffswoning vrijstaand of aan een bedrijffsgebouw wordt ge-
bouwd, mogen de goothoogte en nokhoogte niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, de dakhelling niet minder dan 30° en niet meer dan 60°
en de inhoud van de woning niet meer dan 750 m3.

c. Bijgebouwen:

1. De gezamenlike oppervlakte aan bijgebouwen mag per bedrijffswoning niet
meer dan 100 m2 bedragen, met inachtneming van het bepaalde in dit lid on-
der a. sub 2.

2. De goot- en nokhoogte van een bijgebouw mogen niet meer bedragen dan
respectievelijk 3men 6,5 m.

3. Bijgebouwen mogen zowel vrijstaand als aangebouwd aan de bedrijffswoning
worden gebouwd; indien zij worden aangebouwd mogen zij niet meer dan 2/5
deel van de gevelbreedte van de bedrijffswoning beslaan.

d. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

1. Op de gronden, gelegen voor de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens
mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen
dan 1 m.
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3.

4,

5

2. Op de gronden gelegen achter de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens
mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen
dan 10 m met uitzondering van erfafscheidingen, waarvan de hoogte niet
meer mag bedragen dan 2 m.

Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld
in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend het gebruik als opslag-, stort- of
bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en materialen, van welke soort dan ook,
waaronder puin en afvalstoffen, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitoefening
van de bedrijfsfunctie en het gebruik als seksinrichting.

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in:

a. het eerste lid onder a voor de vestiging van bedrijven, die niet in de "Lijst van toe-
gelaten bedrijfstypen" zijn gencemd, maar die voor wat betreft de hinderlijkheid
vergelijkbaar zijn met de wel genoemde bedrijfstypen;

b. het tweede lid onder a, sub 4. voor een dakhelling van bedrijfsgebouwen van minder
dan 15°;

¢. Het bepaalde in lid 2 onder b voor een grotere inhoud van de woning tot maximaal

1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:

1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het
landschap;

2. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde opperviakte van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de oppervlakte van het betreffende perceel.

d. Het bepaalde in lid 2 onder ¢ sub 1 voor een grotere oppervlakte aan bijgebouwen

met inachtneming van de volgende regels:

1. de maximale oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande oppervlakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;

2. er geen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

4. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed.

Wijzigingsbevoegdheid

Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om in te spelen op een mogelike gehele of
gedeeltelijke bedrijfsbegindiging.

Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming “Bedrijven” buiten het
concentratiegebied te wijzigen in de bestemming “Woningen met tuinen en erven
(Wa)", of in de bestemming “Bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)" voor zo-
ver de in lid 1 genoemde bestemming is gelegen binnen het concentratiegebied en
mits de wijziging is bedoeld ten behoeve van een agrarisch handels- en hulpbedrijf.
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Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

- voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming “Woningen
met tuinen en erven (Wa)" of de bestemming “Bebouwing voor agrarische doelein-
den (Aa)" hebben gekregen is het bepaalde in respectievelijk artikel 3 en 8, van
toepassing.

. Procedureregels

Alvorens tot vrijstelling of wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders be-
langhebbenden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met inachtne-
ming van het bepaalde in artikel 39.
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art. 11 Manege/Paardenfokkerij/Stoeterij

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn bestemd voor het bedriffsmatig beoefenen of laten beoefenen van
de ruitersport, alsmede voor het fokken van paarden, met de daarbij behorende
bouwwerken, waaronder bedrijfswoningen, een horecagelegenheid en open terreinen,
waaronder parkeerplaatsen.

2. Bebouwingsnormen
a. Per bebouwingsvak mag ten hoogste 1 bedrijfswoning worden gebouwd met in-
achtneming van de volgende regels:

1. de goot- en nokhoogte van de bedrijffswoning mag niet bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m;

2. de inhoud van de bedrijfswoning mag niet meer bedragen dan 750 m3.

b. Per bedrijffswoning mogen bijgebouwen worden gebouwd tot een opperviakte van
niet meer dan 100 m2 met inachtneming van de volgende regels:

1. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;

2. de bijgebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden
voorzien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 30° en niet
meer dan 60°.

c. Bedrijfsgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen worden ge-
bouwd met inachtneming van de volgende regels:

1. de goot- en nokhoogte van bedrijfsgebouwen mag niet meer bedragen dan
respectievelijk 6 m en 10 m;

2. de gebouwen dienen plat te worden afgedekt of van een kap te worden voor-
zien, waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 30° en niet meer
dan 60°;

3. de afstand van een gebouw tot de voorgevel van de bedriffswoning mag niet
minder bedragen dan 10 m;

4. op de gronden. gelegen voor de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens
mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen
dan 1 m.

5. op de gronden gelegen achter de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens
mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen
dan 8 m met uitzondering van erfafscheidingen, waarvan de hoogte niet meer
mag bedragen dan 2 m.

d. Per bedrijff mag 1 horecagelegenheid en 1 verkooppunt van paardensportartikelen
worden gebouwd met inachtneming van de volgende regels:

1. de horecagelegenheid en het verkooppunt van paardensportartikelen moeten
deel uitmaken van de bedrijfsbebouwing;

2. de gezamenlijke oppervlakte van horecagelegenheid en verkooppunt van
paardensportartikelen mag niet meer bedragen dan 300 m2.

3. Gebruiksregeis

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-

doeld in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a. het bedriffsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen bestemd en
gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik anders dan ten behoeve van de ruiter-
sport;

b. het bedrijffsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goederen
anders dan ten behoeve van de ruitersport;

c. het opslaan of opgeslagen hebben in enigerlei vorm van goederen en materialen
van welke soort dan ook, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitvoering
van het agrarisch bedrijf;
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e.

het aanwezig of opgeslagen hebben van 1 of meer aan het gebruik onttrokken, ge-
rede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen, en voertuigen, dan wel on-
derdelen daarvan;

het gebruik ten behoeve van het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

4, Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen:

a. van het bepaalde in lid 2 onder a, sub 2 voor een grotere inhoud van de bedrijffswo-
ning tot maximaal 1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:

1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het
landschap;

2. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden
vaan aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

3. het in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde opperviakte van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de oppervlakte van het betreffende perceel.

b. van bepaalde in lid 2 onder b voor een grotere oppervlakte aan bijgebouwen met
inachtneming van de volgende regels:

1. de maximale opperviakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande oppervlakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;

2. er geen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

4. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed.

5. Procedureregels

Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belangheb-

benden in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming

van het bepaalde in artikel 39.
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art. 12 Stallingbedrijf

1

Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn bestemd voor het stallen van caravans, met de daarbij behorende
bouwwerken, uitgezonderd dienstwoningen, en open terreinen.

Bebouwingsnormen

Ten aanzien van de bebouwing van de in het eerste lid bedoelde gronden wordt be-

paald dat:

a. de voor bebouwing bestemde gronden voiledig mogen worden bebouwd;

b. de goot- en nokhoogte van enig gebouw niet meer mogen bedragen dan respec-
tievelijk 3 en 5m;

c. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer mag bedragen dan
5 m.

Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden strijdig met de bestemming zoals bedoeld in artikel 40

eerste lid wordt in ieder geval gerekend:

a. het opslaan of opgeslagen hebben in enigerlei vorm van één of meer aan het ge-
bruik onttrokken, gerede dan wel onklare machines, vaar- en vliegtuigen en voer-
tuigen, dan wel onderdelen daarvan;

b. het gebruik ten behoeve van onderkomens.

. Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2 on-
der b met ten hoogste 10%.

. Procedureregels

Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belangheb-
benden in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming van
het bepaalde in artikel 39.
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art. 13 Opslagterrein

1. Bestemmingsomschrijving
De op de kaart voor "opslagterrein" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a;

de opslag, het laden en lossen van goederen en materialen, met uitzondering van
motorbrandstoffen, met de daarbij behorende bouwwerken, uitgezonderd dienst-
woningen en open terreinen;

binnen de met de aanduiding "agrarische handels- en hulpbedrijven (Ah)" aange-
duide gronden, tevens, en uitsluitend binnen het bouwvlak, voor de uitoefening van
agrarische handels- en hulpbedrijven.

2. Bebouwingsnormen
Ten aanzien van de bebouwing van de in het eerste lid bedoelde gronden wordt be-
paald dat:

a.

b.

=2

s

ten hoogste 80% van de voor bebouwing bestemd terreinoppervlakte mag worden

bebouwd, onverminderd het bepaalde in dit lid onder d;

de goothoogte van enig gebouw niet meer dan 3,5 m mag bedragen; onverminderd

het bepaalde in dit lid onder d;

de nokhoogte van enig gebouw niet meer dan 6 m mag bedragen; onverminderd

het bepaalde in dit lid onder d;

voor zover de gronden op de kaart met "I" zijn aangegeven wordt bepaald, dat:

1. de voor bebouwing bestemde terrreinopperviakte volledig mag worden be-
bouwd;

2. de goothoogte van enig gebouw niet meer dan 6,75 m mag bedragen;

3. de nokhoogte van enig gebouw niet meer dan 8 m mag bedragen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, eveneens buiten de bebouwingsgrenzen

mogen worden gebouwd;

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 8 m mag be-

dragen.

3. Voor zover de gronden op de kaart met "I" zijn aangegeven is opslag van goederen en
materialen uitsluitend toegestaan binnen de voor bebouwing bestemde terreinopper-
vlakte.

4. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in het
tweede lid onder a voor het voliedig bebouwen van de voor bebouwing bestemde ter-
reinopperviakte.

>
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D. Dienstverlenende doeleinden
art. 14 Horecavoorzieningen (H)

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn bestemd voor horecabedrijven, met uitzondering van discotheken,
bardancings en speelautomatenhallen, met de daarbi] behorende bouwwerken, waaron-
der bedrijfswoningen en open terreinen, waaronder parkeerplaatsen.

2. Bebouwingsnormen

a. Algemeen:

1. het bestaande gezamenlijke opperviak aan gebouwen mag met maximaal
15% worden uitgebreid;
2. de goothoogte en nokhoogte van bedriffsgebouwen mogen niet meer bedra-
gen dan respectievelijk 6 m en 10 m;

3. de dakhelling mag niet minder bedragen dan 15° en niet meer dan 50°.

b. Bedrijfswoningen:
per bedrijf mag 1 bedrijfswoning worden gebouwd.
Indien een bedrijffswoning wordt gebouwd in een bedrijfsgebouw, zijn de bebou-
wingsnormen van toepassing, die geiden voor het bedrijffsgebouw, met dien ver-
stande dat de inhoud van de woning niet meer mag bedragen dan 750 m3.
Indien een bedrijffswoning vrijstaand of aan een bedrijfsgebouw wordt gebouwd,
mogen de goothoogte en nokhoogte niet meer bedragen dan respectievelijk 6 m
en 10 m, de dakhelling niet minder dan 30° en niet meer dan 80° en de inhoud van
de woning niet meer dan 750 m3.

c. Bijgebouwen:
de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen mag per bedrijffswoning niet meer
dan 100 m2 bedragen, met inachtneming van het bepaalde in dit lid onder a. sub 1.
De goothoogte en nokhoogte van een bijgebouw mogen niet meer bedragen dan
respectieveliik 3 men 6,5 m.
Bijgebouwen mogen zowel vrijstaand als aangebouwd aan de bedrijfswoning wor-
den gebouwd; indien zij worden aangebouwd mogen zij niet meer dan 2/5 deel van
de gevelbreedte van de bedrijfswoning beslaan.

d. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde:
op de gronden, gelegen voor de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens mag
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 1 m.
Op de gronden gelegen achter de naar de weg toegekeerde bebouwingsgrens
mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan
8 m met uitzondering van erfafscheidingen, waarvan de hoogte niet meer mag be-
dragen dan 2 m.

3. Gebruiksregels
Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld
in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend het gebruik als opslag-, stort- of
bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en materialen, van welke soort dan ook,
waaronder puin en afvalstoffen, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitoefening
van de bedrijfsfunctie en het gebruik als seksinrichting.

4. Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:
a. het bepaalde in lid 2 sub b voor een grotere inhoud van de woning tot maximaal
1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:
1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het
landschap;
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2. er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed;

3. hetin ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde opperviakte van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de oppervlakte van het betreffende perceel;

b. het bepaalde in lid 2 sub ¢ voor een grotere oppervlakte aan bijgebouwen met in-
achtneming van de volgende regels:

1. de maximale oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande oppervlakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;
er geen afbreuk wordt gedaan aan het cpen karakter van het landschap;
het in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;
er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed.

b

5. Wijzigingsbevoegdheid
Doel van de wijzigingsbevoegdheid:
- deze wijzigingsbevoegdheid is bedoeld om in te spelen op een mogelijke bedrijfs-
beéindiging.

Bestemmingen waarop de wijzigingbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming “Horecavoorzieningen”
te wijzigen in de bestemming “Woningen met tuinen en erven (Wa)".

Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

- voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming “Woningen
met tuinen en erven (Wa)" hebben gekregen is het bepaalde in artikel 3 van toe-
passing.

6. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling of wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders be-
langhebbenden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met inachtne-
ming van het bepaalde in artikel 39.
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E. Nutsdoeleinden

art. 15 Groenvoorzieningen

1:

Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor beplantingen, voet- en fietspaden en met de ten behoe-
ve van het beheer en onderhoud hiervoor benodigde bouwwerken, waaronder straat-
meubilair.

Voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid als “Gronden van cultuurhistorische
waarde” zijn deze tevens bestemd voor het behoud en het herstel van de aldaar voor-
komende cultuurhistorische waarden

Bebouwingsnormen

a. De oppervlakte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 25 m2.

b. De goothoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3 m.

c. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen.dan
8m

Gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik, zoals bedoeld in artikel 40 eerste lid, van gronden en bouw-

werken welke zijn aangeduid als “gronden van cultuurhistorische waarde” wordt in ie-

der geval gerekend:

a. het gebruik ten behoeve van onderkomens;

b. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport, en voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen, bromfietsen of mo-
deiviiegtuigen;

c. het gebruik als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en
materialen, van welke soort dan ook, waaronder puin en afvalstoffen;

d. het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken,
gerede, dan wel onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdeien
daarvan;

e. het stallen van caravans, andere woonmobielen of daarmee vergelijkbare voertui-
gen.

4. Aanlegvergunning

a. Hetis verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, voor zover deze gron-
den zijn aangeduid als "Gronden van cultuurhistorische waarde", zonder of in afwij-
king van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanleg-
vergunning) de voigende werken en werkzaamheden te doen of te laten uitvoeren:

1. het aanleggen van verhardingen;

2. het ophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

3. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of teiecommu-
nicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties en
apparatuur;

4. het verrichten van proefhoringen en andere boringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

5. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens van commerciéle aard;

6. het veroorzaken van oniploffingen in of op de grond;

7. het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen.
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b. De onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien
door de genoemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij
direct, hetzij indirect, de cultuurhistorische waarden van de gronden niet onevenredig
worden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot
herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden die:

1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare
nutsvoorzieningen.
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art. 16 Water

15

Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermings-
zone waterkering) en artikel 36 (Bescherming cultuurhistorische waarden) bestemd
voor water, waterberging, waterhuishouding en waterlopen met de voor de waterhuis-
houding en het verkeer in en over het water noodzakelijke bouwwerken, geen gebou-
wen, zijnde. Voor zover de gronden buitendijks (Markermeer) zijn gelegen, zijn deze
tevens bestemd voor het behoud, het herstel en ontwikkeling van de aldaar voorko-
mende natuurwetenschappelijke en landschappelijke waarden.

Bebouwingsnormen

De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 6 m
met uitzondering van de hoogte van bruggen, die niet meer mag bedragen dan 2,5 m.
Voor zover de gronden buitendijks zijn gelegen mag de hoogte van bouwwerken, geen
gebouwen, zijnde niet meer bedragen dan 2 m. De hoogte wordt gemeten ten opzichte
van het aangrenzende maaiveld.

Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden strijdig met de bestemming, zoals bedoeld in artikel 40

eerste lid, wordt in ieder geval gerekend het gebruik als ligplaats voor woonschepen

en recreatievaartuigen, alsmede voor zover de gronden buitendijks (Markermeer) zijn
gelegen:

a. het gebruik voor militaire oefeningen;

b. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport en modelvliegtuigsport;

c. het gebruik voor aanwezig zijn of opgeslagen hebben van één of meer aan hun ge-
bruik ontrokken, gerede dan wel onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, dan
wel onderdelen daarvan;

d. het gebruik als opslag-, stort- of bergplaats van andere al dan niet afgedankte
voorwerpen, stoffen of producten, behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in
verband met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden.

Wijzigingsbevoegdheid
a. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid heeft betrekking op gronden die als natuurgebied
zijn opgenomen in het Gebiedsplan Kop en Westfriestand.

Door het toepassen van deze wijzigingsbevoegdheid wordt het mogelijk ge-
maakt om gronden die aangekocht worden door een natuurbeherende instantie
een natuurbescherming te geven.

b. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelike Orde-
ning zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming "Water", voor
zover aangegeven met de grens wijzigingsbevoegdheid B, te wijzigen in "Na-
tuurgebied".

c. Grenzen van de wijzigingsbevoegheid:

- voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming "Natuurge-

bied" hebben gekregen is het bepaalde in artikel 29 van toepassing.

Procedureregels

Alvorens tot wijziging over te gaan stellen burgemeester en wethouders belanghebben-
den in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met inachtneming van het
bepaalde in artikel 39.
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6. Aanlegvergunning
a. Het is verboden op of in de in het eerste lid genoemde buitendijks (Markermeer)
gelegen gronden, zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van bur-
gemeester en wethouders, de navolgende werken te doen of te laten uitvoeren:

£

2,
%

4,
5!
6.
U5

8.
b. De

het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenhe-
den en het aanbrengen van andere opperviakteverhardingen;

het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen en egaliseren van gronden;
het aanbrengen van bovengrondse of ondergrondse transport, energie- of te-
lecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies;

het aanbrengen of aanleggen van ceverbeschoeiingen, kaden of aanlegplaat-
sen;

het verrichten van proefboringen en andere boringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle doeleinden;

het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen;
het veroorzaken van ontploffingen in of op de grond.

onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien

door de genoemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij
direct, hetzij indirect, de cultuurhistorische waarde van de gronden niet onevenredig
worden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot
herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden die:

1.

het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare
nutsvoorzieningen,
4. noodzakelik zijin met het cog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor
een bouwaanvraag reeds is gehonoreerd.
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art. 17 Openbare nutsbedrijven

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor gemalen ten behoeve van de waterhuishouding, met
daarbij behorende bouwwerken, waaronder bedrijffswoningen en open terreinen.

2. Bebouwingsnormen

a.

Algemeen:

1. de regeling voor karakteristieke bouwwerken (artikel 30) is van toepassing op
de bouwwerken die zijn aangeduid als “Molen” (M);

2. het bestaande gezamenlijke opperviak aan gebouwen mag met maximaal
15% worden uitgebreid;

3. de goothoogte en nokhoogte van bedrijfsgebouwen mogen niet meer bedra-
gen dan respectievelijk 6 men 10 m;

4. de dakhelling mag niet minder bedragen dan 15° en niet meer dan 50°.

Bedrijfswoningen:

per bedrijf mag 1 bedrijfswoning worden gebouwd.

Indien een bedrijffswoning wordt gebouwd in een bedriffsgebouw, zijn de bebou-

wingshormen van toepassing, die gelden voor het bedrijffsgebouw, met dien ver-

stande dat de inhoud van de woning niet meer mag bedragen dan 750 m3.

Indien een bedrijfswoning vrijstaand of aan een bedrijffsgebouw wordt gebouwd,

mogen de goothoogte en nokhoogte niet meer bedragen dan respectievelijk 6 m

en 10 m, de dakhelling niet minder dan 30° en niet meer dan 60° en de inhoud van

de woning niet meer dan 750 m3.

Bijgebouwen:

de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen mag per bedriffswoning niet meer

dan 100 m2 bedragen, met inachtneming van het bepaalde in dit lid onder a sub 2.

De goothoogte en nokhoogte van een bijgebouw mogen niet meer bedragen dan

respectievelik 3 men 6,5 m.

Bijgebouwen mogen zowel vrijstaand als aangebouwd aan de bedrijfswoning wor-

den gebouwd; indien zij worden aangebouwd mogen zij niet meer dan 2/5 deel van

de gevelbreedte van de bedrijffswoning beslaan.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan

10 m met uitzondering van erfafscheidingen, waarvan de hoogte niet meer mag

bedragen dan 2 m.

3. Gebruiksregels
Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld
in artikel 40 eerste lid wordt in ieder geval gerekend het gebruik als opslag-, stort- of
bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en materialen, van welke soort dan ook,
waaronder puin en afvalstoffen, anders dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitcefening
van de bedrijfsfunctie.

- . - N 4
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art. 18 Utilitaire voorzieningen (Ua)

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor utilitaire voorzieningen, zoals transformatorstations,
gemalen en gasdrukregel- en meetstaticns, met de daarbij behorende bouwwerken,
met uitzondering van dienstwoningen, en open terreinen.

2. Bebouwingsnormen
a. De goothoogte en nokhoogte van gebouwen mogen niet meer bedragen dan res-
pectievelijk 3,5 men 5 m.
b. De maximale oppervlakte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 25 m2.
c. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan
8 m.

3. Vrijstelling
Burgemeester wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in het tweede
lid onder b en ¢ met ten hoogste 10%.

4. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belangheb-
benden in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming van
het bepaalde in artikel 39.

27 januari 2005 VVEK architectuur en stedenbouw bv ! 51
101638-0002



art. 19 Waterkering, tevens gronden van cultuurhistorische waarde

1. Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor de waterkering en de waterhuishouding met de daarbij
behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Tevens zijn deze gronden bestemd
voor het behoud en het herstel van de aldaar voorkomende cultuurhistorische waar-
den.

. Bebouwingsnormen

a. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,5 m be-
dragen.

b. De toepassing van artikel 17 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is uitgesloten.

. Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld

in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik ten behoeve van onderkomens;

b. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport, en voor het houden van wedstrijden met motorvoeriuigen, bromfietsen of mo-
delvliegtuigen;

c. het gebruik als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en
materialen, van welke soort dan ook, waaronder puin en afvalstoffen;

d. het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken,
gerede, dan wel onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdelen
daarvan;

e. het stallen van caravans, andere woonmobielen of daarmee vergelijkbare voertui-
gen.

. Aanlegvergunning

a. Het is verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergun-
ning), de voigende werken en werkzaamheden te doen of te laten uitvoeren:

1. het verleggen of verbreden van het bestaande weg- en dijkiracé;

2. het aanleggen van verhardingen;

3. het ophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

4. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecom-
municatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties
en apparatuur;

5. het verrichten van proefboringen en andere boringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

6. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens van commerciéle aard,

7. hetgraven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen;

8. het veroorzaken van ontploffingen in of op de grond.

b. De onder a van dit lid gencemde vergunning kan slechts worden verleend indien
door de genoemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij
direct, hetzij indirect, de cultuurhistorische waarden van de gronden niet onevenredig
worden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot
herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden die:
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het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare
nutsvoorzieningen.

4. noodzakelijk zijn met het cog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor

een bouwaanvraag reeds is gehonoreerd.

27 jaswaari 2003 VVEK architectune en stedenbouw by

101638-0002

un
LY



F. Recreatieve doeleinden

art. 20 Dagrecreatieve voorzieningen, tevens gronden van cultuurhistorische waar-
de

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor dagrecreatie met de daarbij behorende bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, en open terreinen, waaronder, wegen, paden, parkeerplaatsen
en groenvoorzieningen. Tevens zijn deze gronden bestemd voor het behoud en herstel
van de aldaar voorkomende cultuurhistorische waarden.

2. Bebouwingsnormen
De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen, zijnde mag niet meer bedragen dan
2m.

3. Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-

doeld in artikel 40, eerste lid wordt in ieder geval gerekend:

a. het plaatsen of geplaatst hebben van sta- en toercaravans en kampeerauto's;

b. het plaatsen of geplaatst hebben van tenten tussen 22.00 u en 6.00 u

c. het gebruik ten behoeve van onderkomens;

d. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport, en voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen, bromfietsen of mo-
delvliegtuigen;

e. het gebruik als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en
materialen, van welke soort dan ook, waarconder puin en afvalstoffen;

f. het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken,
gerede, dan wel onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdelen
daarvan;

g. het stallen van caravans, andere woonmobielen of daarmee vergelijkbare voertui-
gen.

4. Aanlegvergunning

a. Het is verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergun-
ning), de volgende werken en werkzaamheden te doen of te laten uitvoeren:

1. hetaanleggen van verhardingen;

2. hetophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

3. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecommu-
nicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties en
apparatuur;

4. het verrichten van proefboringen en andere boringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

5. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens van commerciéle aard;

6. het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen;

7. het veroorzaken van ontploffingen in of op de grond.

b. De onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien
door de genoemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzi
direct, hetzij indirect, de cultuurhistorische waarde van de gronden niet onevenredig
worden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot
herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.
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c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden die:

1. het normale onderhoud betreffen,;
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare
nutsvoorzieningen;
4. noodzakelijk zijn met het oog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor
een bouwaanvraag reeds is gehonoreerd.
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art. 21 Verblijfsrecreatieve voorzieningen

15

Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor zomerhuizen, met de daarbij behorende bouwwerken,
waaronder gebouwen ten behoeve van gemeenschappelijke voorzieningen, zoals een
kantine, alsmede een bedrijfs- dienstwaoning, en open terreinen, waaronder parkeer-
plaatsen en groenvoorziening

Bebouwingsnormen
a. Algemeen:

1. het gezamenlijk opperviak van gebouwen ten behoeve van gemeenschappe-
lijke voorzieningen mag niet meer bedragen dan 250 m2;

2. de goothoogte en nokhoogte van de gebouwen ten behoeve gemeenschappe-

lijke voorzieningen mogen niet meer bedragen dan respectieveliik 3 m en 4,5
m;

3. in de parkeerbehoefte zal op eigen terrein moeten worden voorzien, waarbij
als richtlijn een parkeernorm geldt van tenminste 1 parkeerplaats per zomer-
huis.

b. Bedrijfswoningen:

per bedrijf mag 1 bedrijfswoning worden gebouwd.

Indien een bedriffswoning wordt gebouwd in een bedrijfsgebouw, zijn de bebou-

wingsnormen van toepassing, die gelden voor het bedrijffsgebouw, met dien ver-

stande dat de inhoud van de woning niet meer mag bedragen dan 750 m3.

Indien een bedrijffswoning vrijstaand of aan een bedrijffsgebouw wordt gebouwd,

mogen de goothoogte en nokhoogte niet meer bedragen dan respectievelik 6 m

en 10 m, de dakhelling niet minder dan 30° en niet meer dan 60° en de inhoud van

de woning niet meer dan 750 m3.
c. Bijgebouwen:

de gezamenlijke cpperviakte aan bijgebouwen mag per bedrijfswoning niet meer

dan 100 m2 bedragen, met inachtneming van het bepaalde in dit lid onder a sub 1.

De goothoogte en nokhoogte van een bijgebouw mogen niet meer bedragen dan

respectievelijk 3men 6,5 m;

bijgebouwen mogen zowel vrijstaand als aangebouwd aan de bedrijfswoning wor-

den gebouwd; indien zij worden aangebouwd mogen zij niet meer dan 2/5 deel van

de gevelbreedte van de bedrijfswoning beslaan.
d. Zomerhuizen:

1. het totaal aantal zomerhuizen mag niet meer bedragen dan 50;

2. de opperviakte van een zomerhuis mag niet meer bedragen dan 60 m2 de
goothoogte en nokhoogte van een zomerhuis mag niet meer bedragen dan
respectievelijk 3m en 4,5 m;

3. de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen en bergingen mag niet meer
bedragen dan 10 m2 per zomerhuis;

4. de gezamenlijke opperviakte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 1/3
van het betreffende recreatieperceel.

e. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan

1 m met uitzondering van erfafscheidingen, waarvan de hoogte niet meer mag be-

dragen dan 2 m.

. Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoais bedoeld
in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend het gebruik van zomerhuizen als
hoofdverblijf ten behoeve van permanente bewoning.
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4, Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:
a. Het bepaalde in lid 2 sub b voor een grotere inhoud van de bedrijfswoning tot maxi-
maal 1000 m3 met inachtneming van de volgende regels:

.

2.

3

er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het
landschap;

er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed,;

het in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is. Hiervan is in ieder geval geen sprake
indien de bebouwde oppervliakte van de woning na realisatie meer gaat be-
dragen dan 15% van de opperviakte van het betreffende perceel.

b. Het bepaalde in lid 2 onder ¢ voor een grotere oppervlakte aan bijgebouwen met
inachtneming van de volgende regels:

1.

B0

de maximale oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan de
ten tijde van de vaststelling van dit plan bestaande oppervlakte aan bijgebou-
wen + 10% met een maximum van 200 m2;

er geen afbreuk wordt gedaan aan het open karakter van het landschap;

het in ruimtelijk opzicht aanvaardbaar is;

er geen onevenredige aantasting van de gebruiks- en genotmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken optreed.

5. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belangheb-
benden in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming van
het bepaalde in artikel 39.
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art. 22 Recreatieve doeleinden

1. Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn bestemnd voor recreatiewoningen met de daarbij behorende bouwwer-
ken, zoals een gebouw voor onderhoud en centrale voorzieningen en speeltoestellen, en
open terreinen, zoals groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen en wegen.
Dienstwoningen zijn niet toegestaan.

2. Beschrijving in hoofdlijnen
De wijze waarop de ontwikkeling en het beheer van de toegekende doeleinden worden
nagestreefd, wordt in hoofdlijnen als volgt omschreven.

a.

Inpassing in het bestaande gebied

Uitgangspunt vormt het behoud van het open karakter van het gebied door het re-
creatieterrein niet te omzomen met groen, maar doorkijken te laten bestaan. Eén en
ander is neergelegd in een groenstructuurplan, dat op 21 december 1995 door de
raad is geaccordeerd. In dit plan worden de recreatiewoningen ingepast in het omlig-
gende landschap, waarbij het "wonen in een boomgaard” als thema geldt. Gestreefd
wordt naar een inrichting van het gebied conform het in het groenstructuurplan be-
paalde.

Parkeervoorzieningen

In de parkeerbehoefte zal op het eigen terrein moeten worden voorzien, waarbij als
richtlijn een parkeernorm geldt van ten minste 1,4 parkeerplaats per recreatiewoning.
Van de aan te leggen parkeerplaatsen zullen er ten minste 30 in de vorm van een
parkeerterrein voor bezoekers aan de voorzijde van het recreatieterrein langs de
Dorpsweg worden gerealiseerd.

Realisatie van parkeervoorzieningen op eigen terrein zal worden gestimuleerd door
op de openbare weg geen extra parkeerplaatsen aan te leggen.

3. Inrichtings- en bebouwingsnormen

a.

Indeling van het bestemmingsviak
Gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd achter de naar de weg tcegekeerde
bebouwingsgrens.

Bebouwingsregels

1. Het aantal recreatiewoningen mag niet meer bedragen dan 65.

2. De opperviakte van een recreatiewoning mag niet meer bedragen dan 60 m2.

3. De gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen en bergingen mag niet meer
bedragen dan 10 m2 per zomerhuis.

4. De gezamenlijke oppervlakte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 1/3
van het betreffende recreatieperceel.

5. Ten hoogste één gebouw voor onderhoud en centrale voorzieningen mag wor-
den gebouwd, met een opperviakte van niet meer dan 100 m2.

6. De goothoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3 m.

7. De nokhoogte mag niet meer bedragen dan 6 m.

8. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen niet hoger zijn dan 1 m.

4. Gebruiksregels
Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld
in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder gevat gerekend:
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a. het gebruik van recreatiewoningen als hoofdverblijf ten behoeve van permanente
bewoning;
b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van, respectievelijk als ho-

recabedrijf.

- A c
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art. 23 Evenemententerrein, tevens gronden van cultuurhistorische waarde

1. Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor (semi) openlucht activiteiten met de daarbij behorende
bouwwerken, geen gebouwen, zijnde. Tevens zijn deze gronden bestemd voor het be-

houd en herstel van de aldaar voorkomende cultuurhistorische waarden.

2. Bebouwingsnormen

De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan

8m.

3. Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld

in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik ten behoeve van onderkomens;

b. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport, en voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen, bromfietsen of mo-

delvliegtuigen;

c. het gebruik als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en

materialen, van welke soort dan ook, waaronder puin en afvalstoffen;

d. het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken,
gerede, dan wel onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdelen

daarvan;

e. het stallen van caravans, andere woonmobielen of daarmee vergelijkbare voertui-

gen.

4. Aanlegvergunning

a. Hetis verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergun-

ning) de volgende werken en werkzaamheden te doen of te laten uitvoeren:
1. het aanleggen van verhardingen;
2. het ophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

3. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecom-
municatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties

en apparatuur;

4. het verrichten van proefbaringen en andere boringen ten behoeve van het win-

nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;
5. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens van commerciéle aard;

6. het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen;

7. het verocrzaken van ontploffingen in of op de grond.

b. De onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien
door de genoemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij
direct, hetzij indirect, de cultuurhistorische waarde van de gronden niet onevenredig
worden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot

herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-

zaamheden die:
1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
3. noodzakelijk zijn voor het aansliuiten van bouwwerken op het net van openbare

nutsvoorzieningen;
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4. noodzakelijk zijn met het cog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor
een bouwaanvraag reeds is gehonoreerd.
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art. 24 Sportvoorzieningen

1.

Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn bestemd voor:

a.

b.
c.

de beoefening van sport met de daarbij behorende bouwwerken, waaronder een
sporthal, kantines, kleed- en toiletgebouwen, uitgezonderd dienstwoningen, als-
mede voor open terreinen, waaronder parkeerplaatsen;

binnen de op de kaart als zodanig aangeduide gronden ais jongerencentrum;
binnen de op de kaart als zodanig aangeduide gronden als golfterrein.

Bebouwingsnormen

a.

Het gezamenlijke oppervlak van gebouwen mag niet meer bedragen dan 5% van
het bestemmingsvlak, met dien verstande dat de gezamenlijke opperviakte van
gebouwen binnen de op de kaart als jongerencentrum aangeduide gronden niet
meer mag bedragen dan 500 m2 en de op de kaart als golfterrein aangeduide
gronden niet mogen worden bebouwd.

De goothoogte en nokhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 8 m en 8 m, met dien verstande dat de goothoogte en nokhoogte van de
bestaande sporthal niet meer mag bedragen dan respectieveliik 8 men 10 m.

De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan
3 m met uitzondering van lichtmasten, waarvan de hoogte niet meer mag bedragen
dan 15 m.

Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen:

a.
b.

van het bepaalde in het tweede lid onder b met ten hoogste 10%;
voor het gebruik van de in het eerste lid bedoelde gronden voor evenementen zo-
als feestzaal, podium, etc. voor de duur van maximaal 12 dagen per jaar.

Procedureregels

Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belanghebben-
den in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming van het
bepaalde in artikel 39.
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art. 25 Strand

1.

Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 19 (Waterkering te-
vens gronden van cultuurhistorische waarde) en artikel 35 (Beschermingszone waterke-
ring), bestemd voor dagrecreatie met de daarbij behorende bouwwerken, geen ge-
bouwen, zijnde en open terreinen

Bebouwingsnormen
De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen, zijnde mag niet meer bedragen dan 2 m

Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-

doeld in artikel 40, eerste lid wordt in ieder geval gerekend:

- het plaatsen of geplaatst hebben van sta- en toercaravans, kampeerauto’s en ten-
ten.

63

27 januasi 2003 VVEK acchitectuus en stedenbouw by

101638-0002



art. 26 Haven, tevens gronden van cultuurhistorische waarde

1.

Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met inachineming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor een vluchthaven met de daarbij behorende bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde. Tevens zijn deze gronden bestemd voor het behoud en
het herstel van de aldaar voorkomende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsnormen
De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan
8m.

Gebruiksbepalingen

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals be-

doeld in artikel 40 eerste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik ten behoeve van onderkomens;

b. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport, en voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen, bromfietsen of mo-
delviiegtuigen;

c. het gebruik als opsiag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en
materialen, van welke soort dan cok, waaronder puin en afvalstoffen;

d. het aanwezig of opgesiagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken,
gerede, dan wel onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdelen
daarvan;

e. het stallen van caravans, andere woonmobielen of daarmee vergelikbare voertui-
gen,

f. het gebruik als permanente ligplaats voor schepen;

g. het gebruik als ligplaats voor woonschepen.

. Aanlegvergunning

a. Hetis verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergun-
ning) de volgende werken en werkzaamheden te doen of te laten uitvoeren:

1. het aanleggen van verhardingen;

2. het ophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

3. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecom-
municatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties
en apparatuur;

4. het verrichten van proefboringen en andere boringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

5. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens van commerciéle aard;

6. het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen;

7. hetveroorzaken van ontploffingen in of op de grond.

b. De onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien
door de genoemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij
direct, hetzij indirect, de cultuurhistorische waarden van de gronden niet onevenredig
waorden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot
herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden die:

1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
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3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare

nutsvoorzieningen;
4. noodzakelijk zijn met het oog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor

een bouwaanvraag reeds is gehonoreerd.
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art. 27

IJsbaan

1.

Bestemmingsomschrijving
Deze gronden zijn bestemd voor de beoefening van de schaatssport en buiten het
schaatsseizoen voor de beoefening van sport met de daarbij behorende bouwwer-
ken, waaronder een kantine, kleed- en toiletgebouw, uitgezonderd dienstwoningen,
alsmede voor open terreinen.

Bebouwingsnormen

a. De gezamenlijke oppervlakte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 5%
van het bestemmingsviak.

b. De goot- en nokhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 3,5m en
6 m.

c. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 3 m, met uitzondering van lichtmasten, waarvan de hoogte niet meer mag
bedragen dan 15 m.

Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming zoals be-
doeld in artikel 40 eerste lid wordt in ieder geval gerekend het gebruik van de kan-
tine als hoofdverblijf ten behoeve van bewoning binnen het schaatsseizoen.

Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2
onder b met ten hoogste 10%.

Procedureregels

Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belangheb-
benden in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming
van het bepaalde in artikel 39.
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G. Verkeersdoeleinden
art. 28 Wegen

1. Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met in achtneming van het bepaalde in artikel 19 (Waterkering te-
vens gronden van cultuurhistorische waarde) en artikel 35 (Beschermingszone waterke-
ring) en artikel 36 (Bescherming cultuurhistorische waarden) bestemd voor wegen,
voet- en fietspaden en parkeervoorzieningen, met de daarbij behorende groenvoorzie-
ningen en bouwwerken, zoals straatmeubilair, bruggen en gebouwen ten behoeve van
het onderhoud, met uitzondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen. Voor zo-
ver de gronden op de kaart zijn aangeduid als "Gronden van cuituurhistorische waar-
den" zijn deze tevens bestemd voor het behoud en herstel van de aldaar voorkomende
cultuurhistorische waarden.

2. Bebouwingsnormen
a. De oppervlakte van enig gebouw mag niet meer bedragen dan 10 m2.
b. De goothoogte en nokhoogte van enig gebouw mogen niet meer bedragen dan
respectievelijk 3 men 6 m.
c. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 8 m be-
dragen.

3. Gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik, zoals bedoeld in artikel 40 eerste lid, van gronden en bouw-

werken welke zijn aangeduid als “gronden van cultuurhistorische waarde” wordt in ie-

der geval gerekend:

a. het gebruik ten behoeve van onderkomens;

b. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport, en voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen, bromfietsen of mo-
delvliegtuigen;

c. het gebruik als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte goederen en
materialen, van welke soort dan ook, waaronder puin en afvalstoffen;

d. het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken,
gerede, dan wel onklare machines, voer-, vaar- of viiegtuigen, dan wel onderdelen
daarvan;

e. het stallen van caravans, andere woonmobielen of daarmee vergelijkbare voertui-
gen.

4. Aanlegvergunning
a. Hetis verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, voor zover deze gron-
den zijn aangeduid als "Gronden van cultuurhistorische waarde", zonder of in afwij-
king van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanleg-
vergunning) de volgende werken en werkzaamheden te doen of te laten uitvoeren:

1. het aanieggen van verhardingen;

2. het ophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

3. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecommu-
nicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties en
apparatuur;

4. het verrichten van proefboringen en andere beringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

5. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens van commerciéle aard;

6. het veroorzaken van ontploffingen in of op de grond;

7. hetgraven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen.
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b. De onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien
door de gencemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij
direct, hetzij indirect, de cultuurhistorische waarden van de gronden niet onevenredig
worden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot
herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden die:

1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openba-
re nutsvoorzieningen.
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H. Doeleinden ter bescherming van specifieke waarden

art. 29 Natuurgebied

1.

Bestemmingsomschrijving

Deze gronden zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 35 (Beschermingszo-
ne waterkering) bestemd voor het behoud, het herstel of de ontwikkeling van de aldaar
voorkomende dan wel daaraan eigen natuurwetenschappelijke, landschappelike of in-
dien aanwezig, cultuurhistorische waarden

Bebouwingsnormen

a. Op deze gronden mag niet worden gebouwd met uitzondering van landhekken met
een hoogte van maximaal 2 m.

b. De toepassing van artikel 17 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is uitgesloten.

Gebruiksregels

Tot een gebruik van gronden strijdig met de bestemming, zoals bedoeld in artikel 40 eer-

ste lid, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik als staan- of ligplaats voor onderkomens;

b. het gebruik voor militaire oefeningen;

c. het gebruik voor agrarische doeleinden, behoudens het gebruik als bouw- of gras-
land en de uitoefening van de griend-, riet- en biezencultuur, indien en voor zover
zodanig gebruik respectievelijk zodanige uitoefening reeds plaats vond ten tijde van
het onherroepelijk worden van dit plan;

d. het gebruik als sport-, wedstrijd- of speelterrein, parkeerterreinen, vliiegvelden en fan-
dingsplaatsen, dagcampings, lig- en speelstranden, lig- of speelweiden, zwemgele-
genheden en het gebruik ten behoeve van kamperen;

e. het gebruik voor het beproeven van voertuigen, voor het beoefenen van de motor-
sport en modelvliegtuigsport, voor het houden van wedstrijlden met motorrijtuigen of
bromfietsen;

f. het gebruik voor het aanwezig zijn op opgeslagen hebben van één of meer aan hun
gebruik anttrokken, gerede dan wel onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen dan
wel onderdelen daarvan;

g. het gebruik als opslag-, stort- of bergplaats van andere al dan niet afgedankte voor-
werpen, stoffen of producten, behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband
met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden;

h. het stallen van caravans, andere woonmobielen of daarmee vergelijkbare voertui-
gen.

4. Aanlegvergunning

a. Hetis verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergun-
ning), geen normale onderhoudswerkzaamheden zijnde en niet zijnde werkzaamhe-
den van ondergeschikte betekenis, de volgende werken en werkzaamheden te doen
of te laten uitvoeren:

1. het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheden
en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

2. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen en egaliseren van gronden
en het scheuren van grasland,
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6.
il

8.
8.
10.
1l
12

het aanbrengen van bovengrondse of ondergrondse transport-, energie- of tele-
communicatieleidingen en de daarmee verband houdende censtructies, installa-
ties of apparatuur;

het aanbrengen of aanleggen van oeverbeschoeiingen, kaden of aanlegplaat-
sen;

het vellen, rooien of beschadigen van houtgewas, anders dan bij wijze van ver-
zorging van de aanwezige houtopstand, met dien verstande, dat geen aan-
legvergunning is vereist voor het periodiek kappen van griendhout en ander
hakhout, voor zover betreffende de normale uitoefening van het bestaande bo-
demgebruik; geen vergunning is nodig voor werken en werkzaamheden met be-
trekking tot het houtgewas als bedoeld in artikel 15 lid 2 van de Boswet en in-
dien een beschikking aanwezig is in de zin van artikel 13 van de Boswet;

het beplanten van gronden die niet beplant zijn;

het verrichten van proefboringen en andere boringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle doeleinden;

het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen;
het veroorzaken van ontploffingen in of op de grond;

het ontwateren en draineren van de gronden;

het gebruiken van kunstmeststoffen, herbiciden en pesticiden.

b. Burgemeester en wethouders verlenen de vergunning als door de in dit lid ge-
noemde werken of werkzaamheden, dan wel door de gevolgen daarvan, hetzij direct,
hetzij indirect de natuurwetenschappelijke en landschappelijke of, indien aanwezig,
de cultuurhistorische waarden van de gronden niet anevenredig worden of niet one-
venredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijikheden tot herste! van de
waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

c. Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden die:

i

het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
3. noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare
nutsvoorzieningen;
4. noodzakelijk zijn met het oog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor
een bouwaanvraag reeds is gehonoreerd.
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III Algemene bepalingen

art. 30 Karakteristieke bouwwerken

1. Bebouwingsnormen
Indien een bouwwerk op de kaart nader is aangeduid als "Karakteristiek bouwwerk"
(K), “Stolp” (S) of als “Molen” (M) dient de uitwendige hoofdvorm van het betrokken
bouwwerk, bepaald door goothoogte, nokhoogte, nokrichting, dakvorm, dakhelling,
gevelindeling en grondopperviakte, zoals deze was op het moment van het ter in-
zage leggen van het ontwerp van dit plan gehandhaafd te worden.

2. Vrijstelling

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in het eerste fid,

voor het bouwen overeenkomstig de bebouwingsnormen van de betreffende be-

stemmingsvoorschriften, indien:

a. het bouwwerk teniet is gedaan door een calamiteit;

b. handhaving van het bepaalde in het eerste lid niet in redelijkheid kan worden ge-
vergd van de eigenaar en/of gebruiker van het bouwwerk en door middel van fi-
nanciéle tegemoetkomingen of anderszins de onevenredige nadelige gevolgen
voor de eigenaar en/of gebruiker niet opgeheven kunnen worden.

3. Wanneer gronden en de daarop aanwezige bouwwerken als bedoeld in lid 1 tijdens
de planperiode worden aangewezen als gemeentelijk, provinciaal of rijksmonument,
vervallen de in lid 1 gencemde vereisten voor die gronden en bouwwerken en zijn de
bepalingen van toepassing als genoemd in de gemeentelijke of provinciale monu-
mentenverordening dan wel de Monumentenwet 1988.

4. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belang-
hebbenden in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtne-
ming van het bepaalde in artikel 39.
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art. 31 Ongeoorloofde wijze van bouwen

Het is verboden op enig terrein of bouwperceel zodanig te bouwen, dat daardoor op een
aangrenzend terrein of bouwperceel een toestand zou ontstaan, die aldaar niet meer
met de voorschriften zou overeenstemmen, of voor zover er reeds aldaar een afwijking
van de voorschriften bestaat, zodanig te bouwen, dat deze afwijking nog zou worden
vergroot.

art. 32 Bedrijfs- of dienstwoning

{Agrarische) bedrijffs- of dienstwoningen worden gerekend te blijven behoren tot het
(agrarisch) bedrijf of de instelling waartoe zij op het moment van het ter inzage leggen
van het ontwerp van dit plan behoorden.

art. 33 Dubbeltelbepaling

Gronden welke eenmaal in aanmerking zijn gencmen bij het verlenen van een bouwver-
gunning of het toestaan van een meldingsplichtig bouwwerk waaraan uitvoering is of
alsnog kan worden gegeven, blijven bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

art. 34 Straalpad

T4

Op de gronden waarover blijkens een aanduiding op de kaart een straalpad is gelegen
mag, onverminderd het bepaaide in artikel 3 (Woningen met tuinen en erven Wa), artikel
5 (Glastuinbouwbedrijven Ga), artikel 8 (Bebouwing voor agrarische doeleinden Aa), ar-
tikel 9 (Agrarische doeleinden), artikel 10 ("Bedrijven"), artikel 15 (Groenvoorzieningen),
artikel 16 (Water), artikel 19 (Waterkering tevens gronden van cultuurhistorische waar-
de), artikel 25 (Strand), en artikel 28 (Wegen), over de gehele breedte van het tracé niet
hoger worden gebouwd dan op de kaart staat aangegeven.

Burgemeester en wethouders kunnen, onverminderd het bepaalde in de in het vorige lid
genoemde artikelen, vrijstelling verlenen van het in het vorig lid bepaalde, na vooraf-
gaand overleg met de beheerder.

art. 35 Beschermingszone waterkering

Op de gronden binnen de beschermingszone waterkering mag onverminderd het be-
paalde in de artikelen 3, 8, 9, 10, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 28 en 29 niet
eerder worden gebouwd dan nadat advies is ingewonnen bij de dijkbeheerder.
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art. 36 Bescherming cultuurhistorische waarden

il

Voor zover de gronden zijn gelegen binnen de op de kaart aangegeven "grens terrein
van cultuurhistorische waarden" zijn zij tevens bestemd voor het behoud of herstel van
de daar voorkomende cultuurhistorische waarden.

. Aanlegvergunning

a. Hetis verboden op of in de in het eerste lid bedoelde gronden, zonder of in afwijking

4=
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van een een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegver-

gunning), geen normale onderhoudswerkzaamheden zijnde, en niet zijnde werk-

zaamheden van ondergeschikte betekenis, de volgende werken en werkzaamheden
te doen of laten uitvoeren:

1. het aanleggen van verhardingen;

2. hetophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

3. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecommu-
nicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties en
apparatuur;

4. het verrichten van proefboringen en andere boringen ten behoeve van het win-
nen van water, delfstoffen en andere bodemschatten;

5. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens van commerciéle aard;

6. het veroorzaken van ontploffingen in of op de grond;

7. het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken van dammen.

De onder a van dit lid genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien

door de genoemde werken en werkzaamheden, dan wel de gevolgen daarvan, hetzij

direct hetzij indirect, de cultuurhistorische waarden van de gronden niet onevenredig
worden of niet onevenredig kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden tot
herstel van de waarden niet worden of niet kunnen worden verkleind.

Het onder a van dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-

zaamheden die:

1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

3.  noodzakelijk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare

nutsvoorzieningen.

Voor werken en werkzaamheden die de archeologische waarden kunnen aantasten,

dient voor de vergunningverlening een afweging gemaakt te worden tussen het nut

van de activiteit en de inbreuk op de archeologische waarden. In de afweging dient
mee te worden gewogen of voorafgaand aan de werken en werkzaamheden de mo-
gelijikheid wordt geboden om archeologische waarden veilig te stellen.

W)
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art. 37 Algemene vrijstellingen

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het in het plan bepaalde
voor:

a.

de bouw van utilitaire bouwwerken, zoals transformatorstations, gemalen en gas-

drukregel- en meetstations, met inachtneming van de volgende regels;

1. de oppervlakte mag niet meer dan 25 m2 bedragen;

2. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen;

3. de nokhoogte mag niet meer dan 5 m bedragen;

het in geringe mate afwijken van een vastgesteld onderdeel van de grens, richting of

het profiel van een weg, of de varm van een plein en van de dienovereenkomstig

vastgestelde vorm van de voor bebouwing bestemde gronden, indien bij definitieve
uitmeting blijkt dat enige afwijking in belang van een behoorlijke bebouwing is;

het afwijken van de voorgeschreven gocthoogte en nokhoogte van gebouwen met

ten hoogste 10%;

het afwijken van de voorgeschreven inhoudsmaten van woningen met ten hoogste

5%;

het afwijken van de voorgeschreven inhoudsmaat en nokhoogte van (bedrijfs)wonin-

gen indien er een architectonisch verantwoorde stolpwoning wordt gerealiseerd met

een maximum van respectievelijk 1500 m3 en 15 m;

het gebruik van agrarische bedrijffsgebouwen voar niet-agrarische opstag van goede-

ren en materialen, alsmede voor hobbymatige agrarische activiteiten, met inachtne-

ming van de volgende regels:

1. de opslag van goederen en materialen mag niet leiden tot een vergroting van de
verkeersaantrekking;

2. het agrarische karakter van de betrokken gronden en/of de omgeving daarvan
mag niet onevenredig worden aangetast;

3. de gebouwen waarin wordt opgeslagen mogen geen uiterlijke wijziging onder-
gaan;

4. de agrarische bebouwing mag niet worden uitgebreid ten gevolge van dit afwij-
kend gebruik;

5. de opslag van goederen en materialen mag in ieder geval niet gepaard gaan
met of leiden tot het bedrijfsmatig vervaardigen of herstellen van goederen en
materialen en/of het bedrijfsmatig verkopen of ten verkcop aanbieden van de
betrokken goederen en materialen ter plaatse;

6. de opslag is slechts toegestaan, indien daarop de Wet Milieubeheer niet van
toepassing is;

de vrijstellingen als bedoeld in dit artikel mogen uitsluitend worden toegepast indien

de aanwezig landschappelike en cultuurhistorische waarden niet onevenredig wor-

den aangetast.

2. Procedureregels
Alvorens tot vrijstelling over te gaan stellen burgemeester en wethouders belangheb-
benden in de gelegenheid hun zienswijzen naar voren te brengen met inachtneming van
het bepaalde in artikel 39.
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art. 38 Wijzigingsbevoegdheid

a. Wijzigingsbevoegdheid |
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe om in te spelen op een mogelijke
behoefte aan:

a. een collectieve mestopslagplaats;

b. een warmtebuffer.

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemmingen
“Glastuinbedrijven (Ga)", "Zaadteeltbedrijven (Za)", Bebouwing voor agrari-
sche doeleinden (Aa)” en de bestemming "Agrarische doeleinden” te wijzi-
gen ten behoeve van een collectieve mestopslagplaats en/of een warmte-
buffer.

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a.

de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in dit lid onder 1. sub a., mag uitslui-
tend worden toegepast ten behoeve van een collectieve mestopslag door
ten hoogste 5 agrarische bedrijven;

de hoogte van de mestopslag mag niet meer bedragen dan 7,5 m, de in-
houd niet meer dan 5.000 m3;

de hoogte van de warmtebuffer mag binnen het concentratiegebied niet
meer bedragen dan 12 m, de inhoud niet meer dan 500 m3;

de hoogte van de warmtebuffer mag buiten het concentratiegebied niet
meer bedragen dan 8 m, de inhoud niet meer dan 500 m3,;

de situering van de mestopslagplaats en/of de warmtebuffer mag de open-
heid van het landschap niet onevenredig aantasten.

b. Wijzigingsbevoegdheid i
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe om in te spelen op een mogelijke
bedrijffseconomische behoefte aan het vergroten of van vorm veranderen
van agrarische bebouwingsvakken.

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke

Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd,;

a. de bestemming "Agrarische doeleinden” te wijzigen in respectievelijk
de bestemming “Glastuinbouwbedrijven (Ga)", "Zaadteeltbedrijven
(Za)" of de bestemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Av,
Aa)";

b. de bestemming “Glastuinbouwbedrijven” (Ga), "Zaadteeltbedrijven
(Za)" en de bestemming "Bebouwing voor agrarische deeleinden (Av,
Aa)" te wijzigen in de bestemming "Agrarische doeleinden".

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

a.
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voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming “Glas-
tuinbouwbedrijven” (Ga), de bestemming "Zaadteeltbedrijven (Za)", de be-
stemming "Bebouwing voor agrarische doeleinden (Av, Aa)" of de bestem-
ming "Agrarische doeleinden” hebben gekregen is het bepaalde in respec-
tievelijk de artikelen 5, 8, 7, 8 en 9 van toepassing;
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deze wijzigingsbevoegdheid mag uitsluitend worden toegepast voor zover
het gronden betreft welke direct grenzen aan elkaar, met inachtneming van
hetgeen bepaald is in artiket 4 (Beschrijving in hoofdlijnen) en de noodzaak
van uitbreiding of vormverandering middels een bedrijfsplan is aangetoond
en mits door toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de openheid en
de landschappelijke en cultuurhistorische waarden van deze gronden niet
onevenredig zullen worden aangetast.

het bebouwingsvak met de bestemming “Glastuinbouwbedrijven (Ga)",
"Zaadteeltbedrijven (Za)" en de bestemming “Bebouwing voor agrarische
doeleinden (Av, Aa)" mag, binnen een afstand van niet meer dan 50 m
aansluitend op het bestaande bebouwingsvak, van vorm worden veran-
derd;

de oppervlakte van het bebouwingsvak met de bestemming “Bebouwing
voar agrarische doeleinden (Aa)’ mag, buiten het concentratiegebied en
niet gelegen aan, of op een afstand van minder dan 200 m vanaf de Zui-
derdijk, niet meer gaan bedragen dan 1,5 ha terwijl de diepte van een be-
bouwingsvak niet meer mag bedragen dan 150 m.

c. Wijzigingsbevoegdheid lil
1. Doel van de wijzigingsbevoegheid:

deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe om het waterbergend vermogen
binnen het plangebied te vergroten.

2 Bestemmmgen waarop de wijzigingsbevoegheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming
"Agrarische doeleinden” te wijzigen in de bestemming "Water" en de be-
stemming "Dagrecreatieve voorzieningen tevens gronden van cultuurhisto-
rische waarde".

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming "Wa-
ter" of "Dagrecreatieve voorzieningen tevens gronden van cultuurhistori-
sche waarde" hebben gekregen is het bepaalde in respectievelijk artikel 16
en artikel 20 van toepassing.

d. Wijzigingsbevoegdheid IV
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

s

deze wijzigingsbevoegdheid trekt ertoe om een eventueel benodigde dijk-
verzwaring van de Zuiderdijk te kunnen bewerkstelligen.

2 Bestemmlngen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de WRO zijn burgemeester
en wethouders bevoegd de hestemmingen "Woningen met tuinen en erven
(Wa)", "Agrarische doeleinden”, "Bedrijven”, "Groenvoorzieningen”, "Wa-
ter", "Openbare Nutsbedrijven", "Verblijffsrecreatieve voorzieningen”, "We-
gen" en "Natuurgebied" binnen de beschermingszone waterkering te wijzi-
gen in de bestemming "Waterkering tevens gronden van cultuurhistorische
waarde".

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegheid:
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voor gronden die door toepassing van het vorige lid de bestemming "Wa-
terkering tevens gronden van cuituurhistorische waarde" hebben gekregen
is het bepaalde in artikel 19 van toepassing.
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e. Algemene wijzigingsbevoegdheid
1. Doel van de wijzigingsbevoegdheid:

- deze wijzigingsbevoegdheid strekt ertoe om in te spelen op kleine wijzigin-
gen tussen bestemmingen onderling en ten behoeve van nadere aanpas-
singen van het wegennet.

2. Bestemmingen waarop de wijzigingsbevoegdheid van toepassing is:

- overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening zijn burgemeester en wethouders bevoegd bestemmings- en
bebouwingsgrenzen te wijzigen, met inachineming van hetgeen hieronder
is bepaald.

3. Grenzen van de wijzigingsbevoegdheid:

- bij toepassing van het tweede lid geldt dat de bestemmingsgrens en/of de
bebouwingsgrens met niet meer dan respectievelijk 10 m en 5 m verscho-
ven mag worden, met dien verstande dat de afstand van een naar de weg
toegekeerde bebouwingsgrens tot de bestemming "Wegen" niet kleiner
mag worden.

f. Procedureregels
Alvorens tot wijziging over te gaan stelien burgemeester en wethouders belangheb-
benden in de gelegenheid hun zienswijze naar voren te brengen met inachtneming
van het bepaalde in artikel 39. Met dien verstande dat met betrekking tot wijzigings-
bevoegdheid Ill het bepaalde in artikel 39 lid 1 sub a t/m e van toepassing is.
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art. 39 Procedureregels bij toepassing wijzigingsbevoegdheden en vrijstellingen

1.

Bij toepassing van de wijzigingsbevoegdheden als bedeceld in deze voorschriften dienen
de navolgende procedureregels in acht genomen te worden:

a.
b.

de ontwerpwiiziging ligt gedurende 4 weken ter gemeentesecretarie ter inzage;
burgemeester en wethouders maken deze terinzagelegging tevoren in één of
meer huis-aan-huisbladen, dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden
verspreid alsmede op de gebruikelijke wijze, bekend;

de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het naar voren
brengen van zienswijzen;

gedurende de onder a genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij burge-
meester en wethouders mondeling of schriftelijk zienswijzen naar voren brengen
tegen de ontwerpwijziging;

burgemeester en wethouders nemen een met redenen omkieed besluit en doen
daarvan mededeling aan hen die zienswijzen naar voren hebben gebracht;

bij het aan gedeputeerde staten ter goedkeuring inzenden van de vastgestelde
wijziging worden de ter zake naar voren gebrachte zienswijzen meegezonden;
het besluit van gedeputeerde staten wordt aan hen die zienswijzen naar voren
hebben gebracht meegedeeld.

Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegdheden als bedoeld in deze voorschriften, die-
nen de navolgende procedureregels in achtgenomen te worden:

a. het bouwplan en/of verzoek om vrijstelling ligt gedurende 4 weken ter gemeente-
secretarie ter inzage;

b. burgemeester en wethouders maken deze terinzagelegging tevoren in eén of
meer dag-, nieuws- of huis-aan-huisbladen, die in de gemeente worden verspreid
alsmede op de gebruikelijke wijze bekend;

C. de bekendmaking houdt mededeling in dat belanghebbenden in de gelegenheid
worden gesteld tot het naar voren brengen van hun zienswijzen;

d. gedurende de in lid 2.a. genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij burge-
meester en wethouders mondeling of schriftelijk zienswijzen kenbaar maken op
het bouwplan en/of het verzoek om vrijstelling;

e. burgemeester en wethouders nemen een met redenen omkleed besluit en doen
daarvan mededeling aan hen die hun zienswijzen naar voren hebben gebracht.
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art. 40 Algemene gebruiksbepaling

1.

Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop voorkomende bouwwer-
ken te gebruiken voor een doel of op een wijze strijdig met het in dit plan, behoudens het
in artikel 41 tweede lid, bepaalde.

2. Tot het verboden gebruik als bedoeld in fid 1 wordt in ieder geval gerekend het gebruik of
laten gebruiken van de gronden en/of bouwwerken als seksinrichting, escortbedrijf en/of
sekswinkel.

Burgemeester en wethouders verienen vrijstelling van het bepaalde onder 1 indien strik-
te toepassing zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

art. 41 Overgangsbepaling

1. Bouwen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan be-

staat of in uitvoering is, dan wel na het tijdstip krachtens een daarioe strekkende bouw-

vergunning of anderszins rechtens is of mag worden gebouwd, mag, mits de bestaande
afwijkingen naar hun aard niet worden vergroot en behoudens onteigening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits dit geen algehele vernieuwing of
verandering van het in de aanhef bedoelde bouwwerk tot gevolg heeft;

b. uitsluitend indien het bouwwerk door een calamiteit is tenietgegaan, geheel worden
vernieuwd, met inachtneming van de grenzen welke ten aanzien van het bouwen ter
plaatse bij het plan - behoudens in dit artikeilid - zijn bepaald tenzij herbouw daar-
door niet zou zijn toegestaan, en mits de aanvraag tot bouwvergunning is ingediend
binnen 18 maanden nadat het bouwwerk is tenietgegaan;

c. tot niet meer dan 115% van de opperviakte van het in de aanhef bedoelde bouwwerk
worden uitgebreid, met inachtneming van de grenzen welke ten aanzien van het
bouwen ter plaatse bij het plan - behoudens in dit artikellid - zijn bepaald.

2. Gebruik

a. Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwing alsmede het gebruik van zich
op die gronden bevindende bouwwerken, dat in strijd is met het in dit plan - behou-
dens in dit artikellid bepaalde - en dat bestaat op het tijdstip, waarop het plan van
kracht wordt, mag worden voortgezet en/of gewijzigd, mits door die wijziging de strij-
digheid met het plan niet wordt vergroot.

b. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op gebruik als daar bedceld, dat reeds
in strijd was met het tot het daargenoemde tijdstip ter plaatse geldende bestem-
mingsplan en dat tot op 3 maanden voor dat tijdstip nog niet bestond.
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art. 42 Strafbepaling

Een strafbaar feit als bedoeld in artikel 1a onder 2 van de Wet op de economische delic-
ten is elke overtreding van het bepaalde in de artikelen 3 lid 7, 5 1id 3, 6 lid 3, 7 lid 3, 8 lid
3,91id3,101id 3,11 lid 3, 12 lid 3, 13 lid 3, 14 lid 3, 151id 3, 17 lid 3, 19 lid 3, 20 lid 3, 21
lid 3, 22 lid 4, 23 lid 3, 25 lid 3, 26 lid 3, 27 lid 3, 28 lid 3, 29 lid 3 en artikel 40 met be-
trekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken.

art. 43 Kampeerverbod

Het is verboden op de in dit plan begrepen gronden te kamperen dan wel een kampeer-
terrein te doen of te laten houden, met uitzondering van kamperen op gronden met de
bestemming "Glastuinbouwbedrijven”, "Zaadteeitbedrijven”, "Bebouwing veor agrarische
doeleinden (Av)", "bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa)" en de in de betreffende
bestemmingens gegeven voorschriften.

art. 44 Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:
"Voorschriften bestemmingsplan Buitengebied 2004".
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Bijlage I: Bedrijven en milieuzonering
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Bijlage I: Bedrijven- en milieuzonering

1 Beschrijving van de zoneringstechniek

1.1 Inleiding
Zonering biedt een geéigende methode voor ruimtelijke afstemming van functies en/of
bebouwing ten opzichte van elkaar. Milieuzonering is een vorm van zonering op grond
van milieuaspecten.
Er zijn milieubelastende activiteiten (bijvoorbeeld bedrijvigheid) en milieugevoelige ac-
tiviteiten (bijvoorbeeld wonen).
Zij kunnen samengaan, maar dikwijls is dat niet vanzelfsprekend het geval.
Indien een milieubelastende functie hinder veroorzaakt voor zijn omgeving, dienen
maatregelen genomen te worden om deze hinder te beperken. Milieuzonering in be-
stemmingsplannen is een magelijke maatregel.

Bij milieuzonering legt men zodanige afstanden (zones) vast tussen milieubelastende en
milieugevoelige functies, dat de belasting op de omgeving als maatschappelijk aan-
vaardbaar wordt geacht.

In artikel 9 wordt de vestiging van bedrijfstypen mogelijk gemaakt voor zover zij zijn ver-
meld in de "Lijst van toegelaten bedrijfsfuncties”, opgenomen in deze bij de voorschriften
behorende bijlage.

Deze lijst is opgesteld aan de hand van de uitgangspunten beschreven in het rapport
"Bedrijven en milieuzonering" van de VNG (2002). In dat rapport is een "Lijst van be-
drijffstypen" opgenomen, waarin voor een zeer groot aantal bedrijven en uitgesplitst naar
hinderaspecten de hinderlijkheid is vermeld. Deze zogenaamde basislijst is ingedeeld
volgens de standaardbedrijfsindeling (SBI) van het Centraal Bureau voor de Statistiek
(1993).

1.2 Hinderaspecten
Bij milieuzonering worden acht hinderaspecten becordeeld:
= geurhinder
= stofhinder
= geluidhinder
* gevaar

« |uchtverontreiniging

= verontreiniging van bodem en grondwater
« verkeersaantrekkende werking

= visuele hinder.

De eerste vier hinderaspecten zijn tot uitdrukking gebracht in elf afstandsklassen (in me-
ters):

0-10-30-50-100-200 - 300 - 500 - 700 - 1.000 - 1.500.

De afstanden zijn een maat voor de hinder ten opzichte van een rustige woonwijk. Als bij
een bedrijf 30 m staat vermeld voor het aspect geur dan dient het bedrijf vanwege geur-
hinder minimaal 30 m verwijderd te blijven van woningen in een rustige woonwiik.

Verkeersaantrekkende werking en visuele hinder zijn uitgedrukt in drie indexen: 1, 2 of 3.
Deze indexen hebben een ander karakter; ze zijn meer kwalitatief van aard. Index 1 be-
tekent: potentieel geen of geringe emissie of hinder; index 3 duidt op een potentieel zeer
ernstige emissie of hinder.
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In een rustige woonwijk zijn slechts bedrijven toegestaan die geen hogere index hebben
dan 1, zie tabel 2.

De hinderaspecten voor lucht en bodem zijn in de lijst aangeduid als "L" en "B". Waar
zij zijn aangegeven kan extra attentie hiervoar gewenst zijn.

1.3 Overige aspecten
Behalve een indeling in hinderaspecten met bijbehorende afstandsklassen en indexen
is tevens aangegeven, of verwacht mag worden dat een bedrijf continu {(aanduiding
“C") in werking is. De factor geluid is bij deze bedrijven extra zwaar in rekening ge-
bracht.
Door middel van een aanduiding "Z" is aangegeven of een bedrijfstype (mogelijk) een
inrichting is, die valt onder artikel 2.4 Inrichtingen- en Vergunningenbesluit Milieube-
heer (Staatsblad 1993, nummer 50), vroeger categorie A-inrichting Wet geluidhinder.
De diversiteit van hinderlijkheid van verschillende bedrijven binnen één bedrijfstype
wordt met een aanduiding "D" aangegeven.

1.4 Gebiedstypen
De verschillende hindergevoelige gebieden worden aangeduid met de term “refe-
rentiegebieden”. Alhoewel het systeem standaard uitgaat van een rustige woonwijk als
referentiegebied kan het ook toegepast warden ten opzichte van andere gebiedstypen,
zoals bijvoorbeeld een landelijk gebied of industriegebied en dergelijke.
De maximaal toelaatbare afstanden en indexen verschilen per gebiedstype (refe-
rentiegebied).

In onderstaande tabel zijn de verschillende onderscheiden referentiegebieden genoemd,
en de daarbij toegelaten correctiemagelijkheden per milieuaspect.

Tabel 1: Omgevingstype en indicatieve typering gevoeligheden

Indicatieve typering gevoeligheid naar milieuaspect

Omgevingstype geur | stof geluid | gevaar verkeer | visueel | bodem

A rustige woonwijk

B drukke woonwijk - !

C gemengd gebied i - -

D landelijk gebied zonder wonin- - - - 5 : |
gen

E landelijk gebied met woningen - - ! - - !

F bedrijvigheid ! - - = = <

G grondwater- of bodembescher- !
mingsgebied

H stiltegebied ! ! !

| natuurgebied - - ! - ! !

J verbliffsrecreatie - !

*Ammoniakemissie is buiten beschouwing gelaten
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Als een (1) in de tabel is opgenomen kan het milieuaspect voor het gebied bijzonder ge-
voelig liggen. Dit kan leiden tot verzwaring van planologische randvoorwaarden, even-
tueel gecombineerd met nadere voorschriften in het milieuspoor.
Met een (-) wordt indicatief aangegeven dat een milieuaspect minder gevoelig kan liggen
dan voor een rustige woonwijk het geval is. Een correctie kan aan de orde zijn ten op-
zichte van de afstanden zoals genoemd bij een rustige woonwijk.

De (-) betekent dat er een correctie voor dat milieuaspect met één afstandsstappen

afstandsstap lager kan worden aangehouden voor die omgeving |stap  1: 10 m
ten opzichte van een rustige woonwijk. Is er voor een bepaald mi-  |stap 30m
lieuaspect geen (-) opgenomen in de tabel, dan is een correctie |stap 50 m
voor dat milieuaspect in de principe niet mogelijk, tenzijj in de con-  {stap 100 m

2
3
4
crete situatie bijzondere omstandigheden aanwezig zijn. stap 5 200 m
Uitgangspunt is dat niet meer dan één afstandsstap wordt gecor- |stap & 300m
rigeerd. Een grotere afwijking is echter mogelijk als dit kan worden  [stap 7 500 m
onderbouwd. stap 8 700 m
stap 9:  1000m
2 Selectiecriteria voor het plangebied stap 100 1500m

2.1 Referentiegebieden en gebiedstypering
De plankaart van het onderhavige bestemmingsplan geeft de verspreid liggende be-
drijven aan.

Het referentiegebied is landelijk gebied met woningen.

Gelet op de gebiedstypering van de omliggende gebieden, alsmede op de aard van de
bebouwing in landelijk gebied met woningen, in relatie tot tabel 1: “Omgevingstype en
indicatieve typering gevoeligheden” is gekozen voor bedrijven met een maximale af-
standsscore van 30 m, met toepassing van een verandering in afstand van één af-
standsstap, overeenkomstig tabel 1.

Vestiging van zwaardere bedrijfsactiviteiten is mogelijk via vrijstellingsbepalingen, mits
betrokken bedrijven qua hinder kunnen voldoen aan deze afstandseisen.

Na toepassing van deze correcties komen de selectiecriteria als volgt te luiden:

Tabel 2: Selectiecriteria

Milieucategorie Afstanden Indexen
. basis geur stof geluid gevaar verkeer visueel
30 30 30 30 30 2 2

De selectiecriteria worden vergeleken met de hinderscores van de in de VNG-
publicatie opgenomen “Lijst van bedrijfstypen” om zo te komen tot een “Lijst van toege-
laten bedrijfstypen”.

De “Lijst van toegelaten bedrijfstypen” bevat een overzicht van een zeer groot aantal
bedrijven met een milieucategorie van éen tot en met twee.

De volgende bedrijfsfuncties zijn niet opgenomen in de lijst van toegelaten be-
drijfstypen ondanks dat ze wel voldoen aan de selectiecriteria:
+  kantoren, omdat vestiging van kantoren binnen het plangebied in strijd zijn met het

locatiebeleid;

«  horeca en detailhandel zijn typische centrumfuncties die in het landelijk gebied
niet passen;
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- onderwijs, gezondheids- en welzijnszorg passen wat betreft hun ruimtelijke uitstra-
ling niet in het landelijk gebied.

3 Flexibiliteit

Door een zonering toe te passen zoals boven is aangegeven ontstaat een vrij gedetail-
leerde regeling, die in sommige gevallen tot een te starre planuitvoering kan leiden.

Er moet op gewezen worden, dat er tussen de toepassing van milieuwetgeving en het
bestemmingsplan een relatie bestaat.

Het bestemmingsplan bepaalt het algemene ruimtelijk kader, waarbinnen aan afzon-
derlijke bedrijven via milieuwetgeving (met name de Wet Milieubeheer} specifieke
voorwaarden gesteld kunnen worden.

Het ruimtelijk kader wordt gevormd door de referentiegebieden, de typering daarvan
en de zonering. Het kader zou kunnen worden omschreven als een na te streven ab-
stract ideaalbeeld, dat echter in concrete gevallen, wanneer de feitelijke of te verwach-
ten hinder van een bedrijf geringer is dan op grond van de scores uit de “Lijst van toe-
gelaten bedrijfstypen” kan worden aangenomen, aanpassing behoeft.

Het plan voorziet in een flexibiliteitsinstrument:

In de eerste plaats is een vrijstellingsbevoegdheid opgenomen voor bedrijfstypen die
niet voorkomen in de “Lijst van toegelaten bedrijfstypen”. Deze bedrijfstypen moeten
wel voldoen aan de selectiecriteria die zijn gehanteerd. Het kan hierbij gaan om be-
drijffstypen, die niet voorkomen in de “Lijst van bedrijfstypen” (VNG) waarop de gese-
lecteerd lijsten berusten. Het kan ook gaan om bedrijfstypen die wel voorkomen in de
“Lijst van bedrijfstypen” (VNG), maar die niet zijn geselecteerd omdat hun scores af-
weken van de selectiecriteria. Hierbij moet bedacht worden, dat de scores in de “Lijst
van bedrijfstypen” (VNG) gelden voor de gehele groep van bedrijfstypen die onder een
bepaalde bedrijffsomschrijving is vermeld. Binnen zo'n groep kunnen zich afwijkingen
in hinderlijkheid voordoen en het kan zo zijn, dat een concreet bedrijf uit zo'n groep
door specifieke bedrijffsomstandigheden of door het uitvoeren van aanvullende hinder-
werende maatregelen alsnog kan voldoen aan de selectiecriteria. In het kader van de
behandeling van de aanvraag van een milieuvergunning kan beoordeeld worden of
van de vrijstellingsbevoegdheid gebruik gemaakt kan worden.
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Bijlage ll: Lijst van toegelaten bedrijfstypen
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



